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Stadt Preuf3isch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

A Rahmenbedingungen

A.1 Einfuhrung
A1 1 Anlass und Zielsetzung

Anlass und Ziel fur die Erstellung des Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) Preullisch Olden-
dorf ist die Aufnahme in das Stadtentwicklungsprogramm
,Kleinere Stadte und Gemeinden“ im Rahmen der Stadter-
neuerung zur Behebung von stadtebaulichen Milkstanden
und Entwicklungshemnissen in den beiden zentralen Orts-
kernen Preuflisch Oldendorf und Holzhausen.

Voraussetzung fur die Forderung ist, dass die Ableitung der
zu treffenden MaRnahmen und Projekte auf der Grundlage
eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 171 b
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt.

Die Gebietsfestlegung kann je nach Aufgabenstellung der
auch als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, als stadte-
baulicher Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB, als
Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB oder als Erhaltungs-
gebiet /-satzung nach § 172 BauGB erfolgen.

Das hier vorgelegte Entwicklungskonzept erstreckt sich
bzgl. der stadtebaulichen Untersuchung im Schwerpunkt
auf die Stadtteile PreuRisch Oldendorf (mit direkt raumlich
angrenzenden Ortsteilen Harlinghausen, Engershausen
und Offelten) und Bad Holzhausen, hat aber die sog. Kanal-
gemeinden Schroéttinghausen, Getmold, Lashorst und He-
dem mit einbezogen (vgl. Ablaufplan). Im Ortsteil Bérning-
hausen wurde in jungster Vergangenheit (2013) ein Dorfin-
nenentwicklungskonzept aufgestellt.

Damit ist in der Erfassung der stadtebaulichen und -funktio-
nalen Aufgaben das gesamte Stadtgebiet beriicksichtigt und
die wesentlichen Handlungsfelder der Stadtentwicklung ab-
gedeckt. Hierbei sind dann auch Aspekte der Leistungen der
Stadt Preuflisch Oldendorf fir und in Zusammenerbeit mit
den Nachbarkommunen aufgezeigt und thematisiert.

Das MafRnahmen- und Handlungskonzept besteht damit
nicht nur aus den originaren stadtebaulichen Aufgaben ei-
nes ISEK im engeren Sinne, sondern auch aus den geplan-
ten MalRnahmen und Projekten des Dorfinnenentwicklungs-
konzeptes Boérninghausen und der geplanten LEADER-
Projekte in den sog. Kanalgemeinden, die in Kapitel B.3 im
Uberblick dargestellt werden.

Drees Huesmann 5
\9&‘
9




Stadt Preuf3isch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Einfuhrung

Vorgehensweise und Projektablauf

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt
Preuf3isch Oldendorf hat u. a. zum Ziel, vor Ort vorhandene
LJKrafte" der Wirtschaft, von Privaten und der Stadt flir die
gemeinsame Entwicklung der Ortsteile zu aktivieren. Hierzu
wurde im Verlauf der Erstellung des ISEK eine intensive
Beteiligung der Akteure vor Ort durchgeflihrt (s. nebenste-
hendes Ablaufschema).

Vorgehensweise und Projektablauf

Unter Berucksichtigung einer stadtebaulichen Bestandsauf-
nahme erfolgen eine Starken-Schwachen-Analyse sowie
das Aufzeigen von Risiken und Chancen flr die Entwick-
lung der Ortsteile. Vor diesem Hintergrund ergeben sich
Herausforderungen und Aufgaben, die sich in verschiedene
Tatigkeitsbereiche Uberfihren lassen.

Die Tatigkeitsbereiche sind entweder mit konkreten raumli-
chen und baulichen Projekten (im Wesentlichen im Sinne
des Stadtebaus) zu Uberflihren oder sind im weitesten Sin-
ne als organisatorische Tatigkeiten / Handlungsfelder zu
identifizieren und wenden sich an die privaten und admini-
strativen Akteure innerhalb der Konzeptgebiete.

A1
A.1.2
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Grafik Vorgehensweise
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends

Allgemeine Ortsbeschreibung und
ubergeordnete Planungsvorhaben

Allgemeine Ortsbeschreibung

Die Stadt PreuRisch Oldendorf liegt im westlichen Teil des
Kreises Minden-Lubbecke und im Nordosten Ostwestfalen-
Lippes an der Grenze zu Niedersachsen.

Mit rund 12.600 Einwohnern ist PreuRisch Oldendorf die
kleinste Kommune im Kreis Minden-Liubbecke. Die Stadt ist
durch eine oberzentrenferne Lage gepragt (im Dreieck Bie-
lefeld - Osnabrtick - Bremen). Daher Gbernehmen die Mittel-
zentren Libbecke und Blnde auch Versogungsfunktionen
eines Oberzentrums.

Das Stadtgebiet umfasst rd. 66,8 km? und liegt am Ubergang
der Mittelgebirgsschwelle mit dem Wiehengebirge (190 -
200 m Hohe G.NN.) zur norddeutschen Tiefebene in der rund
zwei Drittel des Stadtgebietes liegen (Hohe ca. 50 m G.NN.).

Lage von Preul3isch Oldendorf in der Region
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadtgebiet Preul3isch Oldendorf und Ortsteile
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Wichtigstes, kinstliches Gewasser ist der
Mittellandkanal, der das nordliche Stadtge-
biet in Ost-West-Richtung durchzieht. Die
Grolde Aue als grofites natlrliches Gewas-
ser im Stadtgebiet kommt aus dem Wie-
hengebirge und durchfliet Bad Holzhau-
sen und weiter am &stlichen Stadtrand
nach Nordosten

Die Stadt PreufSisch Oldendorf gliedert sich
in zehn Ortsteile, dabei stellt Bad Holzhau-
sen flachen- und einwohnermafRig den
groflten Stadtteil dar (rd. 3.300 Ew.) gefolgt
von dem Ortsteil PreuRisch Oldendorf (rd.
3.000 Ew.) und Bdrninghausen (rd. 2.800
Ew.). Letzterer liegt landschaftlich von den
anderen Ortsteilen durch einen Teil des
Wiehengebirges getrennt im Sdden des
Stadtgebietes.

Das nordliche Stadtgebiet ist deutlich din-
ner besiedelt als die Hangzone, besitzt
aber mit Getmold-Hafen den flachenmalig
groRten Gewerbestandort der Stadt.
Dadurch weist sie strukturbedingt eine
funktionale Aufteilung der Hauptortfunktio-
nen zwischen den Ortsteilen PreuBisch
Oldendorf und Bad Holzhausen auf, wie
sie die nebenstehende, obere Grafik dar-
stellt.

Die beiden Ortsteile verfligen Uber die Ver-
sorgungsaufgaben fur die Gesamtstadt.
Bad Holzhausen tUbernimmt als Kurort und
Gesundheitsstandort mit Kliniken und
Ubernachtungsangeboten und der 2007
erfolgten Anerkennung als Kurort dabei
noch weitere Aufgaben. Ein ca. 5 ha groer
Kurpark, in dem das Herrenhaus des Gu-
tes Hudenbeck, heute das ,Haus des Ga-
stes liegt,ist offentlich ohne Benutzungs-
gebihr/Kurbeitrag zuganglich und ein be-
liebtes Naherholungsziel.
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Die nebenstehende Grafik stellt die Struk-
tur und Verteilung der wichtigsten Aufga-
ben und Funktionen in der Stadt PreuRisch
Oldendorf im Uberblick dar.

A.2.1.2

Regionalplan

Das Ortszentrum von Preufisch Oldendorf
ist stdlich der Bundesstralle 65 als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewie-
sen. Sudwestlich daran angrenzend liegen
Bereiche fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB). Die Bahnlinie verlauft im
sudlichen Bereich des ASB von West nach
Ost. Der norddstliche Teil des ASB wird
zudem als Uberschwemmungsbereich
aufgrund der vorbeiflieRenden Grolien
Aue gekennzeichnet.

Sudostlich von Preulisch Oldendorf liegt
das Ortszentrum von Bad Holzhausen,
welches ebenfalls als ASB ausgewiesen
ist. Im Osten befindet sich der Haltepunkt
an der Bahnstrecke Bielefeld - Rahden. Im
Nordwesten grenzen an den ASB zwei
Gewerbe- und Industriegebiete an, welche
als solche (GIB) gekennzeichnet sind. Der
gesamte ASB westlich der Grolien Aue ist
als Uberschwemmungsgebiet gekenn-
zeichnet. Die weitere, zweite Bahnlinie auf
dem Gebiet der Stadt PreuRisch Oldendorf
ist hauptsachlich fir den Guterverkehr vor-
gesehen bzw. in Teilen stillgelegt. Ein in-
takter Schienenweg fur Uberregionalen
und regionalen Verkehr ist in Bad Holz-
hausen gekennzeichnet.

Hervorzuheben ist, dass beide Ortsteile
nahe der Flachen fur Schutz der Land-
schaft und landschaftszonierte Erholung
liegen.

Drees @Iuesmann
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Wohnen, Arbeitsplatze, Stadﬂelle am

Freizeit, Naherholung,
ﬁléaimciair zl Kanal Waohnen, Arbeitsplatze,
‘Versorgen, Bahnhof,
- Gesundheitsstandort, Freizeit-
Wohnen, Arbeitsplatze, und Naherholung
arsorgen, Infrastrukturen,
Maherholung i
Preufisch Bad
Oldendorf — Holzhausen
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Bérninghausen

Wohnen, Freizeit und
Naherholung

Ubergeordnete Planungsvorgaben
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Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
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Stadt PreuRisch Oldendorf

Legende Regionalplan

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

1. Siedlungsraum

&) Aligameine Siedungshareiche (ASH)

b ASB fir zaeckgebundena Nutzungan, ua.:
ba) Ewvichlungen des Bldungswesans
bb) Einvichtimgan des Gesundhaitswesans
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bd) MiNirische Eivichiungen

c) Barsiche fr gewerblichs und Industrisle
Mutzurgen (GI8), ua.:
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2 Freiraum
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H !

ca) Fi isser
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) Schutz der Landschaft und
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dd) Gi und Gewdssersthutz

cociililend

d) (Berschvsemmungshereiche 7
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Die Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes
Teilabechnitt Bielefeld - Gitersloh behaltan ihre
Rechiskraft in den mit * gekennzeichneten Baraichen

* ASE Bielefeld / Sennestadt
(Wilrtemberger Allee) - Kartenblatt 17 -

* ASB Verl-Nord - Kartenblatt 21 -

Dritter Durchitihrungsvesordnung (DVO) zum
Landesplenungsgesetz vam 5. Februar 1980

1, Wohnsiedlungsbereiche

- b) Bersche mit mittierer Sledlungsdichie

{ mwtschen A0 und 110 Ervachinéem pio Heklar )

3. Agrarbereiche

3. Verkehrsinfrastruktur

ay Strallen urler Angabe der Anschiufisielien
2] Stralben fir den vonwegend grofirdumigen Verkahr
8a-1) Bestand, Bedarfsplanmalnahmen

aa-1a) Anschiuflsteile geplant ¥

3

ad-1) Bedarisplanmafinahmen chre
réumiche Festiagung

ab] Straflen fir den vorwiegend bemegionalen
und regicnalen Varkehr

f

ab-1) Bestand, Bedarfsplanmalnahmen

- ab-2) Bedarlsplanmalinahmen chre
raurmiiche Festiagung
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Ak
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i
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2 Planzsichen irm Entwurd nicht verwended

Die Darstellung des Gebietsentwicklungsplanes
Teilabschnitt Lippe behalt ihre Rechiskraft
in dem mit %* gekennzeichnetem Bereich

* Bamtrup / Dérentrup  (GIB Monchshof)
- Kartenblatt 18 -

Dritte Durchilibrungsverordnung {DVO) zum
Landesplanungsgesetz vom 4. Mai 1576

3, Agrarbereiche
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A21 2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Preufisch Oldendorf bestimmt
die Verteilung der wichtigsten raumlichen
Funktionen und damit verbundener Fla-
chennutzungen im gesamten Stadtgebiet.
Die Ortslagen der kleineren Stadtteile sind
Uberwiegend als Misch- bzw. Dorfgebiet
dargestellt. Der AuRenbereich ist durch die
gro¥flachige Ausweisung von Landschafts-
schutzgebieten gepragt. Zur Sicherung der
Erholungsfunktionen sind fir die beiden
Luftkurorte PreuRisch Oldendorf und Bor-
ninghausen und das Heilbad Bad Holzhau-
sen Kurgebietsgrenzen nachrichtlich dar-
gestellt. Mit Darstellung von unbebauten
Wohnbauflachen befinden sich die we-
sentlichen Bauflachenreserven in den
Siedlungsschwerpunkten Preulisch OlI-
dendorf und Bad Holzhausen. In Getmold
wird die Nutzung durch einen groRen ge-
werblichen Schwerpunkt bestimmt. Auch in
PreuRisch Oldendorf befindet sich std-
westlich des Kernbereichs ein Gewerbe-
standort.

FLACHEMNUTZUNGSPLAN

W STADT PREVSEECH GUDEMDORF
ey e

lbll-ﬂlﬂl

Fléchennutzungsplan (einschlieBlich 37. Anderung, Stand 2012)
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Strukturdaten und Entwicklungsprognosen

Bevolkerung / Demographie

Bevilkerungsentwicklung
Stadt Preuitisch Oldendorf gesamt 1995 - 2012
Anzahl 13300 13800
Eirrsobines
TLEH 13600
12,400 13400
213200 13200
13000 13000
12800 12800
1600 12600
gk Jensis 2021
12400 St Preussisch Oldendorf gesamt nach VI 1987 el 13d0a
2042 12552
12200 =B=Gesamt nach Fensus 71 12200
T2 OKHD v v — — — 12000
1595 1996 1997 1998 1999 RO J001 2002 2004 2004 2005 2006 2007 2008 20039 2000 2011 2012
lahr

Verdnderung natlirliche Bevilkerungsentwicklung und Wanderungen
Stadt PreuBisch Oldendorf 1997 - 2012

Anzahl
Personan

(Datenquellen: it.nrw.de 2014, Stadt Preul3isch Oldendorf)
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A.2.2
A.2.21

Bevolkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Stadt Preufisch Ol-
dendorf zeigt von 1995 (12.500 Ew.) bis ca.
2002 einen starken Anstieg der Bevolke-
rung. Nachdem 2002 der hochste Einwoh-
nerwert mit etwa 13.550 Ew. erreicht war,
erfolgte ein kontinuierlicher Riickgang der
Einwohnerzahl auf rd. 12.600 Ew. im Jahr
2012.

Starken

Die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung ist
in den Zeitrdumen 1997-2000 sowie 2006-
2009 relativ stabil. Es ist davon auszuge-
hen, dass die gesamte Stadt Preufisch
Oldendorf eine ,moderate” Alterung bis
2030 aufweist. Zudem gibt es keine ausge-
pragte (Aus)bildungsabwanderung der
Gruppe der 18-25-Jahrigen.

Schwachen

Der Saldo der natirlichen Bevolkerungs-
entwicklung ist in den letzten Jahren Uber-
wiegen negatv (mit hoheren negativen
Werten in 2001, 2004 und ab 2010).

Der Saldo der Zu- und Fortgezogenen zeigt
seit 2003/2004 eine starkere, aber schwan-
kende Abwanderung.

Wird die Einwohnerentwicklung nach Orts-
teilen differenziert betrachtet (vgl. Grafik
S.15 unten), ergibt sich das Bild von unter-
schiedlichen Entwicklungsschwachen der
jeweiligen Ortsteile.

Der Ortsteil PreuBBisch Oldendorf weist im
Zeitraum 2001 bis 2010 einen Bevdlke-
rungsverlust von - 6,9% auf. Der Ortsteil
Bad Holzhausen, welcher eine insgesamt
etwas hoéhere Einwohnerzahl besitzt, zeigt
,nhur® einen Verlust von -1,9% und damit
den geringsten Bevolkerungsriickgang der

einzelnen Ortsteile.
Drees @-Iuesmann
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Die sog. Kanalgemeinden (Getmold, He-
dem, Lashorst und Schroéttinghausen)
zeigte 2001 eine Bevolkerung von 2082
Ew.. Bis zum Jahr 2010 ging die Einwoh-
nerzahl um 64 Personen zurtick.

Der Bevolkerungsrickgang wird wie vor-
stehend beschrieben vor allem durch den
bestehenden, gréReren Wanderungsver-
lust bestimmt.

Zudem ist die Stadt Preufisch Oldendorf
als Auspendler-Kommune gepragt. So
stehen 1.904 Einpendlern 4.457 Auspend-
lern gegenuber.

Bindungen — Rahmenbedingungen

Es besteht eine hohe Einbindung in die
regionale Entwicklung und Einwohner-
struktur. In der langfristigen Entwicklung
ist eine Angleichung der Kurven der Stadt
und des Kreises festzustellen. (vgl. Grafi-
ken zum Verlauf und Modellrechnung der
Bevdlkerungsentwicklung im Vergleich
zum Kreis Minden-LUbbecke und der Re-
gion OWL).

Chancen — Ziele

Die Chancen und Ziele der Stadt Preu-
Risch Oldendorf liegen darin, die Infra-
strukturen fir die Alterung der Einwohner
anzupassen und vorzubereiten. Dadurch
kann die Attraktivitat als Zuzugsziel im re-
gionalen Kontext erhoht werden und einer
weitere Abwanderung entgegengewirkt
werden. Durch Verbesserung der Wohnat-
traktivitat mit besserer Bindung an den Ort
wird die Wohnstandortfunktion gestarkt.
Hierzu ein Marketing im Sinne einer Stei-
gerung der Identifikation (Beispiele: Kan-
algemeinde Schréttinghausen als ,Feuer-
wehrdorf*, PreuRRisch Oldendorf als Wohn-
standort am Wiehengebirge) dienen.

Drees @-Iuesmann
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Verinderung der Einwohnerzahl 2001 - 2010,
Ortsteile des ISEK
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Bevdlkerungsentwicklung 1935 - 2012 im Vergleich
Stadt Pr. Oldendorf, Kreis Minden-Liibbecke
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Stadt Preuf3isch Oldendorf

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Bevblkerungsvorausrechnung 2011 - 2030 im Vergleich:
Stadt PreuBisch Oldendorf, Krels Minden-Liibbecke
und Ostwestfalen (Reg.-Bez. Detmold)
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A.2.21

Vorausrechnung Bevolkerungsent-
wicklung bis 2030

Die zukunftige Entwicklung der Einwohner-
zahl fur die Stadt PreuRisch Oldendorf
zeigt eine Fortsetzung des Ruckgangs der
Einwohnerzahl von 12.671 Ew. in 2011 (=
100%) auf 11.400 Ew. in 2030 (= 91 %).
Dies bedeutet eine Abnahme von ca. 9%.
Die Prognose flr den Kreis Minden-Lib-
becke von 2011 bis 2030 sieht sehr ahnlich
aus. Im gesamten Regierungsbezirk Det-
mold wird ,nur” ein Bevdlkerungsrickgang
von - 3,5 % erwartet. Zuklnftig wird die
Stadt PreuRisch Oldendorf neben dem Be-
volkerungsriickgang auch von einer Ande-
rung der Altersstruktur betroffen sein. So ist
zu erwarten, dass der Anteil der Uber 65-
Jahrigen im Jahr 2030 bei fast 30% (3.436
Personen) liegen wird.

Dies bedeutet neben den quantitativen
Auswirkungen eines potenziellen Leerstan-
des an Wohnungen und Gebauden auch
qualitative Anforderungen an die Ausge-
staltung der Wohnumfeldqualitat und Aus-
stattung. Darliber hinaus geht die Nachfra-
ge nach infrastrukturellen Leistungen an-
zahlmaRig zurtck und die Nachfragestruk-
tur verandert sich. Es zeigen sich Probleme
der Daseinsvorsorge auf.

Drees @Iuesmann
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A.2.2.2

Wirtschaft und Beschaftigung

Die Entwicklung der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort ver-
deutlicht die Veranderung des Arbeits-
platzangebotes der Stadt PreufRisch OlI-
dendorf. Ab 2001 ist ein kontinuierlicher
Rickgang der Anzahl der Beschaftigten
am Arbeitsort zu verzeichnen. Im Jahr
2010 bot die Stadt ca. 2.750 Beschaftigten
einen Arbeitsplatz - im Jahr 2001 waren es
noch knapp 3.200.

Dabei verteilen sich die Gewerbestandor-
te im Stadtgebiet v. a. noérdlich des Wie-
hengebirges (vgl. Flachennutzungsplan)
mit einem Gewerbe- und Industriepark
Hafen Getmold am Mittellandkanal mit ca.
400 Arbeitsplatzen.

Starken

Der wichtigste Wirtschaftsbereich in der
Stadt Preuf3isch Oldendorf ist das Produ-
zierende Gewerbe mit einem Anteil von
45%. Handel, Gastgewerbe und Verkehr
folgt mit 29%. Die sonstigen Dienstleistun-
gen verfugen Uber einen Anteil von 25%
und die Land- und Forstwirtschaft, Fische-
rei Uber 1%.

Die insgesamt Uber 330 Hektar Gewerbe-
flachen liegen vor allem im Norden der
Gemeinde.

Der hohe Anteil des Produzierenden Ge-
werbes ist als Starke und Schwache glei-
chermallen zu bewerten. Gerade diese
Branche ist von allgemeinen konjunkturel-
len Entwicklungen sehr direkt betroffen, d.
h. wirtschaftliche Ruickgange und Auf-
schwinge zeigen sich unmittelbarer in der
Entwicklung der Arbeitsplatze und Be-
schaftigten, wahrend der Dienstleistungs-
bereich eher ,trager” und zeitversetzt rea-
giert.

Drees @iuesmann
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Wirtschaft und Beschaftigung

konzept

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschiftigten am Arbeitsort,
Stadt Preussisch Dldendorf 1995 - 2012
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Infrastrukturen / Daseinsversorgung

Verteilung Anteile Verkaufsfliche, Betriebe und Einwohner 2008
nach Einzelhandels- und Zentrenkonzept PreuBisch Oldendorf 2010

Anteil
[in 24]

u Preufisch Oldendorf

u Bad Holzhausen

Sonstige Ortsteile

Verkaufsfliche Anzahl Betriebe Anzahl Einwohner

Kennwerte

(Datenquelle: it.nrw.de 2014, Stadt Preul3isch Oldendorf)

Geschifte Ecke Rathausstral3e / B 65 - Spiegelstral3e im
westlichen Teil des Versorgungszentrums in Preul3isch OI-
dendorf
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A.2.2.3

Infrastrukturen / Versorgung

Die soziale und offentlich Infrastruktur kon-
zentriert sich hauptsachlich auf die zentra-
len Ortszentren Preufisch Oldendorf und
Bad Holzhausen.

Starken

Durch die oberzentrenferne Lage der Stadt
besitzen die Einzelhandelsfunktionen po-
tenziell eine bessere Entwicklungschance,
wenn man von der Konkurrenzsituation zu
den benachbarten Mittelzentren Libbecke
und Bilnde absieht.

Mit PreuBisch Oldendorf und seinem Ver-
sorgungszentrum ist der primare Standort
der Daseinsvorsorgefunktionen festgelegt.
Dies wird in der Dominanz der Verkaufsfla-
che von Preufisch Oldendorf (liber 50 %)
und der Anzahl der Betriebe deutlich.

Die Pkw-Erreichbarkeit der beiden grofie-
ren Ortskerne in PreuRisch Oldendorf und
Bad Holzhausen ist durch die B 65 und die
L 557 als gut zu bezeichnen.

Die Nahversorgung durch Betriebe des Le-
bensmitteleinzelhandels ist in Preulisch
Oldendorf und in Bad Holzhausen gewahr-
leistet. In den kleineren, landlichen Stadttei-
len ist sie in der Regel bis auf einzelne
Backereien, Direktvermarktung auf bauerli-
chen Hofstellen oder mobilen Lebensmittel-
handel nicht mehr vorhanden.

Durch die Umstrukturierungen im Schulbe-
reich mit neuen Schulformen (Grundschul-
verbande, Sekundarschule) wird auf Veran-
derungen im Bildungsbereich und den
Ruckgang der Jahrgangsstarken reagiert.
Durch die sich verandernde Altersstruktur
missen sich die Infrastrukturen auf eine
alternde Bevodlkerung vorbereiten. Beson-
ders Bad Holzhausen setzt dabei auf ge-
sundheitsbezogene und medizinische Lei-
stungen und Angebote. Die durchgeflihrte
Attraktivitatssteigerung der Einkaufsstrale
in Bad Holzhausen hat den Standort mit
neuen Nutzern belebt. Dieser wird durch
das Angebot der Nahversorgungsmarkte
an der Bundesstralle erganzt.

Schwiéchen
Problematisch ist der Leerstand in den Teil-
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bereichen des Versorgungszentrums
PreuRisch Oldendorfs durch die verkehrs-
belastete Durchfahrt der Bundesstrale.
Im Bereich der Versorgung / des Einzel-
handels kommt es aufgrund der Zentralitat
des primaren Einkaufsortes Preuisch Ol-
dendorf zu einer Konkurrenzsituation zum
Standort Bad Holzhausen.

Bad Holzhausen orientiert sich aufgrund
der verkehrsinfrastrukturellen Lage star-
ker in Richtung der Mittelzentren Lubbec-
ke und auch Binde.

Das Angebot in Preuf3isch Oldendorf be-
schrankt sich hauptsachlich auf die Grund-
versorgung und bietet dartber hinaus eine
geringe Vielfalt/Tiefe. Zudem fehlen Fach-
arzte, was gerade mit Blick auf eine altere
Bevolkerung kritisch zu betrachten ist.
Einzelne Ortsteile sind mit OPNV gut zu
erreichen, eine dichte flachendeckende
Versorgung im Stadtgebiet fehlt jedoch.

In Bad Holzhausen ergibt sich darGber
hinaus durch eine ,Konkurrenzsituation®
zwischen Bahnhofstralle und B 65 - Berli-
ner Stral3e eine fehlende Dichte der Ein-
zelhandelseinrichtungen und Funktionen
bzw. des Erscheinungsbild eines ,Orts-
kerns*.

Bindungen — Rahmenbedingungen

Die nahen Mittelzentren LlUbbecke und
Binde tUbernehmen Funktionen des Ober-
zentrums fur Preufisch Oldendorf, Bad
Holzhausen und die Kanalgemeinden. Es
besteht eine enge Verknupfung der Ein-
wohnerentwicklung mit der Einzelhandels-
entwicklung.

Chancen — Ziele

Zukunftig soll in den beiden Ortszentren
die Sicherung von (grofflachigeren) Ein-
zelhandelsangeboten stattfinden.

Die soziale Infrastruktur soll in den Orts-
kernen zur Erzielung von Synergien mit
anderen Versorgungseinrichtungen wei-
terentwickelt werden.

Bad Holzhausen soll auf seine Gesund-
heitsfunktionen focussiert werden. Hierbei
steht die Sicherung der medizinischen
Versorgung und der Gesundheitseinrich-
tungen flr die Bewaltigung des demogra-
phischen Wandels im Mittelpunkt.

Drees Huesmann
\B&\

€

Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Geschéft an der Bahnhofstra3e in Bad Holzhausen

Neues Marktzentrum im oOstlichen Teil des
Versorgungsbereiches in Preu3isch Oldendorf
an der Bundesstralle B 65 ,Mindener Stral3e*
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Wohnen

Wohnnutzung iber Geschéftrdumen im Ortskern in Preu-
Bisch Oldendorf an der Bundesstral3e

Wohnnutzung und Leerstand an der Bundesstral3e in Bad
Holzhausen

20

A2.24

Die Wohnbedingungen sind, wie in einem
Ort mit einem hohen Anteil ,landlicher”
Siedlungsstruktur typisch, durch einen ho-
hen Anteil von Ein- und Zweifamilienhauser
mit 92 % aller Wohnungen gepragt. 8% der
Wohnungen sind in Mehrfamilienhausern
zu finden.

Starken

Durch die kurzen Wege zwischen Wohn-
standorten und den Versorgungszentren
sind die Ortskerne mit Versorgungsfunkti-
on, aber auch Bedingungen in den sog.
Kanalgemeinden aufgrund der landschafts-
raumlichen Verhaltnisse als gute Wohn-
standorte zu kennzeichnen.

Die beiden Wohnstandorte am Wiehenge-
birge besitzen durch die Nahe zu dem
waldreichen Higelkamm auch ein Plus in
der Wohnumgebung in Bezug auf die Nah-
erholung.

Bad Holzhausen gewinnt zusatzlich durch
die Funktion als Kurort, weitere naturrdum-
liche Gegebenheiten (Gewasser Grole
Aue im Ortskern), aber auch der guten Ver-
kehrsanbindung als Wohnstandort an At-
traktivitat.

Schwachen

Im Vergleich der Einwohnerentwicklung
verliert jedoch der Siedlungsschwerpunkt
PreufBisch Oldendorf mit einem Bevolke-
rungsriickgang von - 6,9 % (2001-2010) am
starksten an Bedeutung als Wohnstandort,
wahrend der von Bad Holzhausen eher
noch zugenommen hat (geringerer Ruck-
gang). Damit verschiebt sich der Schwer-
punkt mehr hin zu dem Ortsteil mit den
gréleren Starken (s.0.).

PreuRisch Oldendorf fehlt mit der raumlich
gestreckten Struktur seines Ortskerns die
Wahrnehmung eines konzentrierten, stad-
tebaulich ,zusammengehdérigen® Zentrums.
Hier kdnnte mit einer héheren Dichte und
Erscheinungsbild des ,Ortskerns® (z. B.
Uber Nachverdichtung) die Identifikation mit
dem Ortsteil gestarkt werden.

In Bad Holzhausen kdnnen die beiden Teile
mit Versorgungsfunktionen, aber auch die
weitere Integration des Landschaftsrau-
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mes, das Heranricken des Kurparks an
die Bahnhofstrale bzw. den Kirchbereich,

die Attraktivitdt des Wohnstandortes weiter :

steigern.

In PreuRisch Oldendorf sowie in Bad Holz-
hausen wird die Wohnfunktion und das
Wohnumfeld durch die bestehende Trenn-
wirkungen von Strallen stark beeintrach-
tigt. Diese aufzuheben oder zumindest
abzumildern verbessert die Wohnstandort-
qualitat. DarUber hinaus hat der Wohn-
standort insgesamt durch den zwischen-
zeitlichen Ruckgang an Arbeitsplatzen an
Bedeutung verloren. Es sind ausbildungs-
und arbeitsplatzorientierte Wanderungen
in die benachbarten, hdherrangigen Zen-
tren festzustellen. Diese Motive sind aber
auf der ortlichen Ebene nur partiell zu be-
einflussen.

Bindungen — Rahmenbedingungen

Der Wohnflachenkonsum betragt rd. 46,5
m?%E. Er enspricht damit einem typischen
Wert in einer Kommune mit einem ,landli-
chen® Siedlungsleitbild aus einer Mehrheit
von Ein-/Zweifamilienhdusern im Gebau-
debestand. Dieses Bild wird auch in Zu-
kunft die praferierte Wohnform sein und
pragen. Hinzu wird aber die Nachfrage
nach kleineren Wohneinheiten (nicht mehr
dem Einfamilienhausbau), u. a. fur altere
Menschen, kommen. Die Qualitat des
Wohnumfeldes in Bezug auf Griinausstat-
tung und Immissionssituation wird zukinf-
tig weiterhin eine hohe Prioritat haben,
neben der Nahe zu Versorgungseinrich-
tungen, Hauptverkehrsstralen, Betriebsla-
gen usw.

Chancen — Ziele

Die Chancen flr die Wohnstandorte Preu-
Risch Oldendorf und Bad Holzhausen lie-
gen einerseits in der Ansiedlung von neu-
en Wohnungsstrukturen und -formen in
den Ortskernen (ggf. Uber Nachverdich-
tung) und anderseits in der Verbesserung
bzw. der Wahrnehmung des Wohnumfel-
des durch eine Aufwertung der Bereiche
der verkehrslarmbelasteten Ortsdurchfahr-

ten entlang der B 65.
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Wohnnutzung am Ortskern in Bad Holzhausen

Wohnnutzung an der Bundesstral3e in Bad Holzhausen
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Gesundheitswirtschaft und Naherholung

Ubernachtungen 10 000
[rizahl]

Ubernachtungen in PreuBisch Oldendorf 1998 - 2012

TN st TR ke e e B A e Bl
120,008 +-

115000 -

110000

S0.000

W 1% M0 MO MMR M3 MOA MOn FO0R MY MO A0 Imn a1 Imz

Jahr

10
Durchschnittliche
Aulenthaltszeit

[Tagel

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer Géste in PreuBisch Oldendorf
in Tagen 1998 - 2012

a5

1998 1999 2000 2001 2002 2003 MM 2005 2006 2007 2008 NS 2010 2011 2002

lahr

(Datenquellen: it.nrw.de 2014, Stadt Preul3isch Oldendorf)
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A.2.2.5

Starken

Die Ortsteile PreuRisch Oldendorf und Bad
Holzhausen weisen aufgrund der natur-
raumlichen Gegebenheiten und der Ge-
schichte der Siedlungen ein hohes touristi-
sches Potenzial auf. Besondere freizeit-
und tourismusrelevante Ziele sind
» der Kurpark Bad Holzhausen
» das ehemalige ,Rittergut Holzhausen®
(im Kurpark) aus dem Jahr 1529, das
seit 1981 als ,Haus des Gastes” dient
» das Schloss Crollage, stdlich von Bad
Holzhausen
» die Gutswassermihle Bad Holzhausen
(ehem. Rittergut Hudenbeck, im Kurpark)
Die Lage der beiden zentralen Ortsteile
(PreuBisch Oldendorf und Bad Holzhau-
sen) in der Nahe des Wiehengebirges bie-
tet ein hohes Naherholungspotenzial fur
Einwohner und Besucher.
Die hohen Ubernachtungszahlen/ -dichten
von knapp 135.000 Ubernachtungen im
Jahr 2012 zeigen die touristische Attraktivi-
tat der Stadt PreuRisch Oldendorf. Zudem
zeigen sich relativ konstante Ubernach-
tungszahlen und eine relativ lange Aufent-
haltsdauer von durchschnittlich 9,5 Tagen
(2012). Gerade der Ortsteil Bad Holzhau-
sen stellt durch das Pradikat Kurort mit ei-
gener Heilquelle und verschiedenen Ange-
boten ein wichtiges Erholungs- und Aus-
flugsziel dar. Es werden Aktivitdten zum
barrierefreien Kurort unternommen, um so
auch fir altere Besucher den Aufenthalt
attraktiver zu gestalten. Aulderdem besteht
eine relativ gute Einbindung Bad Holzhau-
sens in das Radwegenetz.

Schwachen

Der Uberwiegende Teil der Gaste und Be-
sucher in Bad Holzhausen gehoren der Al-
tersgruppe 60+ an. Dies flhrt zum Bedarf
altersgerechter Ausgestaltung der Infra-
strukturen, Einrichtungen und des offentli-
chen Flachen im gesamten Gebiet.

Die Bahnhofstral’e in Bad Holzhausen als
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Einkaufsstralle entfaltet fir Besucher nur
eine geringe touristische Anziehungskraft.
Zudem ist die Verbindung der Bahnhofs-
stralle zum Kurpark unattraktiv und ver-
besserungswirdig, beispielsweise durch
verbindende Wegflihrungen. Ein gestalte-

ter Ubergang vom Siedlungsraum zum |f

Freiraum / Kurpark fehlt.

Die Fuhrung und Ausschilderung des Rad-

wegenetzes leitet derzeit um den Ortskern
von Preuisch Oldendorf herum. Damit
Gaste und Besucher auch in den Ortskern
gefuhrt werden, musste das Radwegenetz
angepasst und beschildert werden.

Bindungen- Rahmenbedingungen

Festzustellen ist, dass die Zielgruppe im
Tourismus- und Gesundheitsbereich im-
mer alter wird und damit neuer bzw. veran-
derter Anforderungen bedarf. Diese Veran-
derungen im Kur- und Gesundheitsbereich
betreffen vorrangig den Kurort Bad Holz-
hausen. Der Kanal und damit die Kanalge-
meinden bieten zwar Freizeitansatze, lie-
gen jedoch zu weit entfernt von den beiden
zentralen Ortsteilen. Daher sind hier kaum
Synergieeffekte maglich.

Das nahe Wiehengebirge mit dem Ansatz
einer Mittelgebirgslandschaft ist eine gute
Ausgangssituation fir touristische Nutzun-
gen und fir die Naherholung.

Chancen - Ziele

Die touristischen Chancen besonders fur
den Ortsteil Bad Holzhausen liegen in der
von der Stadt eingeleiteten Neubestim-
mung auf die Zielgruppe 50+. Durch die
steigende Bedeutung der Senioren im In-
landtourismus ist dieses Ziel zugleich eine
wirtschaftliche Chance.

Die Intensivierung der Radtouristik-Aktivi-
taten und die starkere Einbindung des
Ortskerns Preufisch Oldendorf bzw. des
Kurparks kénnen als weitere Ziele die At-
traktivtat fir den Besuch PreuRisch Olden-
dorfs steigern helfen.

Drees Huesmann
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Kurpark mit Haus des Gastes in Bad Holzhausen
(ehem. ,Rittergut Holzhausen)
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Verkehr — Mobilitat

Verkehrsnetz mit Bundesstral3e, Landesstral3en, Bahnlinien und
Kanal
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A.2.2.6

Individualverkehr

Hauptachse des Individualverkehrs in der
Stadt Preufisch Oldendorf ist die B 65, die
nordlich des Wiehengebirges die Ortsteile
in West-Ost-Richtung verbindet. Auf diese
Verbindungslinie ausgerichtet erschlief3en
Landes- und Kreisstralten das Stadtgebiet.
Wichtigste Verbindung ist hier die L 557,
die von Bad Holzhausen nach Siden in
Richtung A 30 flhrt.

Starken

Die B 65 stellt die direkte Verbindung mit
benachbarten Orten wie dem Mittelzentrum
LUbbecke, aber auch dem benachbarten
niedersachsischen Bad Essen dar. Uber
die L 557 ist die A 30 und das Mittelzentrum
Blinde im Siden erreichbar.

Schwachen

Die wichtigsten Verbindungen, die B 65
und die L 557 sowie die topographischen
Gegebenheiten (Wiehengebirge) haben ei-
ne Konzentration der Verkehre auf der am
Hang verlaufenden Achse zur Folge. Hier-
durch wird insbesondere die Ortsdurchfahrt
Bad Holzhausen erheblich belastet, da hier
noch die Landesstral’e als Autobahnzu-
bringer nach Stiden abzweigt.

Die Fihrung der B 65 im Ortskern Preu-
Risch Oldendorf bewirkt durch die Umfah-
rung des Kirchenberinges eine kleinteilige
Zerschneidung und Zerstérung des Orts-
kerns. FuBganger und Radfahrer werden
auf die z. T. schmalen Restflachen ver-
drangt.

Chancen - Ziele

Durch die Trennwirkung der B 65 in den
Ortslagen ist die Verbesserung der vorhan-
denen bzw. die Neuanlage von Wegen und
Querungen der Bundesstralle und insbe-
sondere der L 557 in Bad Holzhausen an-
zustreben. Dieses unterstutzt die innerortli-
che Verbindung en von verschiedenen
Funktionen (Wohnen, Versorgungsbereich,
Schulen), die bisher so nicht gegeben ist.

Drees @-Iuesmann
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Offentlicher Personennahverkehr

Neben dem Busangebot ist fir Preulisch
Oldendorf die Bahnlinie Bielefeld - Rahden
mit Bahnhof in Bad Holzhausen herauszu-
stellen, Uber die ein Zugang zum Schie-
nenfernverkehr (Bad Oeynhausen, Biele-
feld) besteht. Er verfiigt Gber eine wichtige
P+R-Funkion fur Pendler in den zentralen
Ost-Westfalischen Raum.

Der nebenstehende Liniennetzplan unter-
streicht die Randlage der Stadt im Kreis
Minden-Libbecke und Land NRW (fehlen-
de Darstellung im Westen). Eine Buslinie
aus Niedersachsen (von Osnabriick/
Bohmte kommend) endet am zentralen
Rendezvous-Punkt in Preulisch Olden-
dorf.

Das Busangebot ist in der Flache nur auf
einzelne, wenige Linien beschrankt. Am
Wochenende und in den Nachmittagsstun-
den fahren oft Anrufbusse (, Taxibus®).

Starken

Durch die Bahnlinie besteht eine gute
Nahverkehrsanbindung in das Oberzen-
trum Bielefeld. Mit dem Bus kann das nie-
dersachsische Oberzentrum Osnabriick
erreicht werden.

Die P+R-Funktion am Bahnhof Bad Holz-
hausen wird gut angenommen.

Schwachen

Das gesamte Stadtgebiet ist nicht flachen-
deckend vom OPNV erschlossen. Bedingt
durch die Randlage ist das Busnetz auf
das nachstliegenden Mittelzentrum Lub-
becke ausgerichtet.

Drees @-Iuesmann
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Birninghausen

OPNV-Netzplan Pr. Oldendorf (mkb Mindener Kreisbahn
04/2014)

{380 |

Bahnhof in Bad Holzhausen mit P+R-Funktion
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Verkehr — Mobilitat

Schrdttinghausen

Buscr:arneme‘\.

e e B

\
7
_r!

Auszug Preul3isch Oldendorf aus dem RadRoutenPlaner NRW
(02/2014)

Routendarstellung:
# Route

A Route auberhalb des Radnetzes
" Bike & Ride Route
ot Musgewdhite Themenroute

Radverkehrsnetz:
Radverkehrsnetz NRW

~ Thamenrouten
~ Lokale Routen
~ ADFC-Tour {unbeschildene Strecke)
o aulerhalb NRW
Art der Radverkehrsanlage:
~ Radweg
Fulweg, Fulgéingerzone (Radfahrer frel)
Schutz-, Mehrzweckstreifen, Fahrradstralie
Anlieger-, Spiel-, Tempo-30-Straita
= Wirlschallsweg
e Fahrbahn
~ keine Angaben zur Art der Radverkehrsanlage
Darstellung Steigungen:
Slaigungen klainar 2%
~ Staigungan 2w, 2% und 5%
= Steigungen griibar 5%
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A.2.2.6

FuB- und Radverkehr

Durch die relativ ebene Topographie nérd-
lich des Wiehengebirges ist die Nutzung
des Rades in den dortigen Ortslagen als
Verkehrsmittel wie auch als touristisches
Potenzial gut gegeben.

Das gesamte Stadtgebiet PreuRisch OlI-
dendorf liegt an der BahnRadRoute Weser-
Lippe, der Wellness-Radroute durch die
Kurorte der Stadt, dem West-Ost-Radweg
(u. a. nach Enschede) und der Muhlenrou-
te. Zu den Schiléssern und Herrensitzen
der Umgebung flihrt davon abzweigend ei-
ne spezielle Route der Stadt.
Wanderwege befinden sich, gegeben durch
die topographische Situation, im Siden von
Preufisch Oldendorf.

Starken

Neben dem vorhandenen Netz von Radwe-
gen an groéleren, klassifizierten Strallen
stehen nachgeordnete Stralen, landwirt-
schaftliche Wirtschaftswege und die Wege
entlang des Mittellandkanals auch fur die
Nutzung durch das Rad zur Verfligung.
Durch den Bahnhof/Bahnhaltepunkt ist ei-
ne Verkipfung dieser beiden Verkehrsmit-
tel gut moglich.

Schwachen

Die nebenstehende Karte zeigt die im Rad-
Routenplaner NRW markierten und ausge-
schilderten Radwege im Stadtgebiet mit
einer touristischen Funktion. Deutlich wird,
das das Wegenetz und -fihrung den Orts-
kern PreuRisch Oldendorf eher ,umfahren®,
wohingegen der Ortskern Bad Holzhausen
besser erschlossen und aufgrund seiner
Lage am Eingang des Tals der Grof3en Aue
eine gewisse Konzentrationswirkung auf-
weist.

Auch wird im nérdlichen Stadtgebiet das
touristische Potenzial des Mittellandkanals
besonders durch den Radverkehr nicht
ausgeschopft. Die dortigen Ortslagen
Schréttinghausen, Getmold und Hedem
sind nicht direkt am Kanal angesiedelt.

Drees @-Iues mann
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Chancen - Ziele

Durch eine bessere und Ubersichtlichere
Ausschilderung und Fihrung Uber Alterna- (
tivrouten kann der Radverkehr starker in

das Ortszentrum von Preullisch Oldendorf
geflhrt werden.

In Bad Holzhausen bestehen Chancen in
der starkeren Bewerbung von radspezifi-
schen bzw. gastronomischen Angeboten
fur den Radtouristen.

Auch kann die Achse des Mittellandkanals
fur den touristischen Radverkehr an Be-
deutung gewinnen, wenn hier die Ausschil-
derung starker auf die potenziellen Ziele
hinweisen wiurde.

5T ("Raginghausen [T,
ot | Glsinghausen 1)

-vr:fmftfrf'.

Ausschilderung der Radwege und Ziele im Zentrum von Bad
Holzhausen

Ausschilderung Freizeit-Skaterrouten in Bad Holzhausen

Drees @-Iuesmann 27
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Interkommunale Zusammenarbeit

Preuf3isch Oldendorf und seine Nachbarkommunen

Lembruch

X

Landesgrenze zu
Niedersachsen

Rahden

Amt Lemforde

Lemfogdle

Dielingen
Stemwede

239)
J

’;r Espelkamg

) Libbec :

Norden

alalal-

(Kartengrundlage:
www.tim-online.de)
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A.2.2.7

Zusammenarbeit mit Nachbarkom-

munen und -orten

Durch die Randlage im Kreis Minden-Lub-

becke, die noch durch die Landesgrenze zu

Niedersachsen verstarkt wird, hat sich fir

PreuRisch Oldendorf die Option interkom-

munaler Kooperationen fir die gemeinsame

Tragerschaft von Leistungen, Angeboten

und Infrastruktureinrichtungen bisher nur fur

einzelne Fragestellungen ergeben.

Dabei sind bei genauem Hinsehen die Auf-

gaben und Einrichtungen, die Preuldisch

Oldendorf flir Nachbarkommunen bereit-

stellt und erbringt, sowie Berlihrungspunkte

fur eine interkommunale Zusammenarbeit
vielfaltiger Natur. Als Beispiele sind hier zu
nennen (mit Orten der Zusammenarbeit) :

* Jugendarbeit - Jugendzentrum mit ei-
nem Uberortlich gut angenommenen,
speziellen Angebot wie Kletterkurse die
von Einwohnern der Nachbarkommunen
besucht werden;

+ Waldfreibad im OT PreuRisch Oldendorf
mit Uberdrtlicher Besuchernachfrage;
 VHS ,Libbecker Land“ gemeinsam mit
Stemwede, Rahden, Espelkamp, Lib-
becke und Hullhorst mit einem Standort
in Preuflisch Oldendorf im Blrgerhaus

am Kirchplatz;

» Schulischer Bereich: SEK Il: Zusam-
menarbeit mit Gymnasien in Espelkamp
und Lubbecke;

* Leistungen der Wasserversorgung an
die niedersachische Nachbargemeinde
Bad Essen; Zusammenarbeit hier auch
in der Abfallentsorgung durch den glei-
chen Entsorgungsbetrieb;

* Endpunkt der Buslinien aus dem Land-
kreis Osnabrick am Verknupfungspunkt
des ,Neuen Stadtzentrums® in Preu-
Risch Oldendorf;

+ eine mogliche Reaktivierung der Bahn-
strecke Bad Holzhausen - Bohmte kann
nur in interkommunaler Zusammenar-

beit erfolgen.
Drees @-Iuesmann
b&k

g



Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Ausfihrlicher wurden die Maoglichkeiten | OPNV-Netzplan Region westlicher Teil Kreis Minden-Liibbecke
einer interkommunalen Zusammenarbeit | (mkb Mindener Kreisbahn 04/2014)

mit der Gemeinde Stemwede gepruft.
Dies geschah vor dem Hintergrund der

Lage der Gemeinde Stemwede in ver- Naturpark Dummer

gleichbarer Randlage im Kreis Minden- || ggeeoes

Lubbecke, die ebenso durch die Landes- quﬁ ﬁ,f&
grenze zu Niedersachsen bestimmt ist. AL LS

(vgl. Karte der Nachbarkommunen).

Eine verstarkte Zusammenarbeit wird ge-
genwartig v. a. im Bereich des Stralien-
und Wegebaus praktiziert. Weitere Ansatz-
punkte der Kooperation werden im Bereich
des Leerstands- und Fachenmanage-
ments gesehen, das sich auf gewerbliche
und wohngenutzte Objekte erstrecken
kann. Hierfur ist jedoch eine externe, au-
Rerhalb der Verwaltungen liegende Koor-
dination erforderlich.

Deutliche Potenziale flr eine vertiefte in-
terkommunale Zusammenarbeit wurden
im Bereich des Offentlichen Personennah- N\
verkehrs identifiziert. Hier besteht die aktu- oy
elle Situation, dass flur die direkte Bus/-
Taxibusfahrt von Preullisch Oldendorf
nach Levern (rd. 10 km) rd. 1 Stunde We-
gezeit benotigt wird. (Siehe hierzu neben-
stehenden Liniennetzplan)

Im Bereich Schwimmbader ist eine starkere
Kooperation denkbar. So wird das Waldfrei-
bad in PreuBisch Oldendorf auch von Stem-
weder Blrgern genutzt und PreuRisch Olden-
dorf bietet mit dem Lehrschwimmbecken eine
Einrichtung, die so in Stemwede nicht vorhan-
den ist und von dortigen Schulen mit genutzt
werden konnte.

Dariiber hinaus ist eine Zusammmenarbeit
der Erholungs- und Kurorte und -einrichtun-
gen mit Schwefelbad Levern, Bad Holzhau-
sen und ggf. Bad Essen denkbar und sinnvoll.
Dies konnte bis hin zu einer gemeinsamen
Vermarktung der regionalen Vielfalt und sich
gegenseitig ergadnzenden Angeboten gehen
und sich auch ganz allgemein auf die Aspekte
Naherholung und Tourismus erstrecken.

Drees @-Iuesmann 29
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Vorhandene Konzepte und durchgefuhrte
MalRnahmen

Fidorer Goesmoo E|

Teutobir ger

. Oberzentrum

@ mittelzentrum

Grundzentrum

10 km Radius B

20 km Radius

(Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Entwurf) 2010, 4)

A

Norden
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A.2.2.8

Vorhandene Konzepte und durchge-
fuhrte MaBnahmen

In der Erstellung des ISEKs sind gesamt-
stadtische Entwicklungskonzepte zu be-
rucksichtigen. Ein zentrales Konzept ist hier
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept
fur die Stadt PreuBisch Oldendorf
(Entwurf 2010)

Im Rahmen der Grundlagenerhebung und
Entwurfsausarbeitung zum Einzelhandels-
und Zentrenkonzept flr die Stadt Preufisch
Oldendorf werden die vielfaltigen Heraus-
forderungen, vor denen die Stadt im Hin-
blick auf die Einzelhandelsposition steht,
und mogliche Losungsansatze aufgezeigt.
Herausforderungen, die sich durch die ganz
allgemeine Einzelhandelsentwicklung eher
schwachend bzw. negativ auswirken, sind
die StadtgrofRe (rd. 12.000 bis 13.000 Einw.),
Lage der Stadt in einem dinner besiedelten
Raum, die Verkehrsanbindung und die bipo-
lare Struktur durch die beiden zentralen
Ortsteile, PreufRisch Oldendorf und Bad
Holzhausen. Andererseits kommt der Ent-
wurf zum Einzelhandelskonzept zu dem
Ergebnis, dass Flachenpotenziale in zentra-
ler Lage des Stadtkerns von Preufisch Ol-
dendorf noch Entwicklungschancen bieten.
Dies wird vor allem mit der zentrenfernen
Lage PreuRisch Oldendorfs zu den Umland-
stadten begriindet.

In einem Radius / Umkreis von 20 km befin-
den sich keine Oberzentren und mit Espel-
kamp, Libbecke, Léhne, Blinde und Melle
eine Reihe von Mittelzentren (vgl. Grafik
nebenstehend).

Daher wird erwartet, das noch Entwicklungs-
chancen fiir den Einzelhandel vorhanden sind,
auch wenn es Konkurrenzsituationen zu benach-
barten Mittelzentren gibt. Diese sind jedoch
branchen- und sortimentsspezifisch auf spezielle
Angebote bezogen und weniger auf den Bereich
der ,Grundversorgung®“ im taglichen Bedarf.

Drees @-Iues mann
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A3 Abgrenzung Untersuchungsgebiete
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abgrenzung Untersuchungsgebiete

Kennzahlen Untersuchungsgebiete 2010, 2012

che Stadt PreufRisch

Einwohner Stadt Preuf3isch 12.878 Einw.
Oldendorf gesamt
Siedlungs- und Verkehrsfla- 1.037 ha

Bad Holzhausen

Oldendorf gesamt

Siedlungsdichte Einwohner rd. 12 Einw./ha
pro ha

Einwohner Ortsteil 3.054 Einw.
Pr. Oldendorf

Einwohner Bad Holzhausen 3.316 Einw.
zum Vergleich: Einwohner 2.018 Einw.
Kanalgemeinden

Flache Untersuchungsgebiet 229,0 ha
Preufdisch Oldendorf

Flache Untersuchungsgebiet 112,3 ha

Einwohner Untersuchungsge-
biet PreuRisch Oldendorf

Umfasst annahernd
den gesamten Sied-
lungsbereich des Orts-
teils. Deshalb Einwoh-
nerzahl wie vorste-
hend.

Enwohner Untersuchungsge-
biet Bad Holzhausen

Umfasst annahernd
den gesamten Sied-
lungsbereich des Orts-
teils. Deshalb Einwoh-
nerzahl wie vorste-
hend.

A.3

Die Untersuchungsgebiete (UG) wurden nach
einer ersten Begehung im Hinblick auf stadtebau-
liche Aufgabestellungen und Handlungsbereiche
abgegrenzt. Hierbei wurden auch die besonde-
ren siedlungsstrukturellen Gegebenheiten der
Stadt mit einem hoheren Anteil eher ,landlich®
gepragter Siedlungsteile bertcksichtigt.

Die Untersuchungsbereiche konzentrieren sich

auf die Ortskerne der Ortsteile Preuf3isch Olden-

dorf und Bad Holzhausen. Die Ortslagen der

Kanalgemeinden Schréttinghausen, Getmold,

Lashorst und Hedem wurden in der Bestandser-

fassung mit bertucksichtigt. Dort wurde auch eine

Planungswerkstatt durchgefuhrt.

Eine Berlicksichtigung von Preuflisch Oldendorf

und Bad Holzhausen ist aufgrund der besonde-

ren Struktur der Gemeinde geboten:

* Bad Holzhausen ist ein gleichwertiger Wohn-
standort im Vergleich zu PruRlisch Oldendorf
(siehe nebenstehende Tabelle).

* Bad Holzhausen hat eine eigenstandige Aus-
stattung mit Versorgungsangeboten und In-
frastrukturen (vgl. nachfolgende Bestandser-
hebungen).

* Bad Holzhausen Ubernimmt im Gesundheits-
bereich wichtige Aufgaben flir den Gesamtort.

+ Die sog. ,Kanalgemeinden“ werden in die
Untersuchung einbezogen, da sie funktional
den beiden grofReren Ortsteilen zugeordnet
sind (ebenso die direkt an PreuRisch Olden-
dorf angrenzend, benachbart liegenden Orts-
teile). So werden alle Ortsteile des Funktions-
raumes der Stadt nérdlich des Wiehengebir-
ges erfasst.

* Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur
bezieht das Untersuchungsgebiet Preulisch
Oldendorf neben dem vorhandenen Versor-
gungsbereich auf die direkt im Norden an-
grenzenden Siedlungsbereiche der Ortsteile
Harlinghausen und Engershausen mit ein.
Das Untersuchungsgebiet Bad Holzhausen
erstreckt sich auf den gesamten Ortskern mit
allen relevanten Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und des Gesundheits- und Kurwe-

sens.
Drees @-Iuesmann
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Stadt PreuRisch Oldendorf

Abgrenzung Untersuchungsgebiete

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Analyse Untersuchungsgebiete B

Preullisch Oldendorf B1
Bestandsaufnahme Nutzungen B1 1

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Planzeichenerkldrung
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Nutzungen

Die Verteilung der Nutzungen in Preuf3isch Oldendorf, dar-
gestellt am nebenstehenden Auszug des Flachennutzungs-
plans unterstreicht die klare Zonierung:

Konzentration der Gemeinbedarfseinrichtungen im zen-
tralen Bereich von West nach Ost (entlang der B 65),
flankiert durch die (nicht gesondert dargestellten) Han-
dels- und weiteren Versorgungseinrichtungen.
Schwerpunktbildung fir den gewerblichen Bereich im
Westen bis zum ehemaligen Tanklager.

Die Wohngebiete schlieRen nach Siden (zur Hanglage
am Wiehengebirge) und nach Norden (in den Bereich
zweier urspringlich landlicher Dorfkerne im Nordwesten
und -osten) hin an.

Als wichtige Verkehrsachsen sind die Bundesstrale B 65
und die von ihr abgehenden wichtigen Landes- und
KreisstralRen hervorzuheben. Im sldlichen Teil stellt die
stillgelegte Bahnstrecke Bohmte-Bad Holzhausen eine
Zasur dar und befindet sich gegenwartig in der Prifung
zur Reaktivierung.

Ziele

Durch die Darstellungen der vorhandenen und der noch
nicht genutzten Bauflachen wird deutlich, dass fir Preu-
Risch Oldendorf eine konzentrierte, kompakte und die
Licken in den Siedlungsflachen schlieliende Entwick-
lung verfolgt wird.

Durch Veranderungen bei den Gemeinbedarfseinrich-
tungen fur Kinder und Jugendliche (Zusammenlegung
von Angeboten, Verlangerung der Offnungszeiten und
Nachmittagsbetreuung) missen an den vorhandenen
Standorten die Entwicklungsreserven gesichert werden.
In diesem Zusammenhang ist eine Uberprifung der Ent-
wicklungsvorstellungen flr einzelne Standorte geboten
(Grundschule, ehem. Realsschule).

Im Falle einer Reaktivierung der Bahnstrecke wiirde sich
stdlich des Ortskerns von Preufdisch Oldendorf ggf. ein
neuer Mobilitats- und Entwicklungspol im Bereich des
alten Bahnhofs ergeben.
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B.1.1

Bestandsaufnahme
Daseinsvorsorge / Infrastrukturen /
Einzelhandel

Verteilung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge / Infra-
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Spielplatz (nur im Untersuchungsbereich)
Kindergarten, -tagesstatte
Schule

Freizeiteinrichtung, Veranstaltungen, Sporteinrichtung

Jugendeinrichtung

Kultureinrichtung, Museum

Kirchliches Gemeindehaus
Bildungseinrichtung (z. B. VHS, Biicherei)
Dorfgemeinschaftshaus, Offentliche Verwaltung
Spezielle Wohnangebote flir altere Menschen,
Behinderte, Pflege

Feuerwehr

Arzt

Apotheke

Sonst. Gesundheitsangebote

Haltestelle Offentlicher Personenahverkehr
Gaststitte, Gastronomisches Angebot
Dienstleistung

Parkplatz

Einzelhandelsbranchen
MNahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Kbrperpflege
Blumen, Zoobedarf

Biicher, Zeitschriften, Zeitungen
Bekleidung, Schuhe

Sport, Freizeit, Spiel
Elektrowaren

Mébel, Einrichtung

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf, Autozubehor
Sonstige

Leerstand

Mindernutzung
Komplementarnutzen (Erdgeschoss)
Dienstleistungen
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Stadt PreuRisch Oldendorf

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Daseinsvorsorge und Infrastrukturen

Die Verteilung der Versorgungseinrichtungen und Infrastruk-
turen in PreuBisch Oldendorf zeigt:

Es ist eine hohe raumliche Konzentration / Dichte der
Einrichtungen im Verlauf der B 65 und Bremer Stralle
mit einer bipolaren Infrastruktur zwischen westlichen
Ortseingang am Friedhof und ,Neuem Stadtzentrum® an
der Realschule (zentraler Umstiegs- und Verknlpfungs-
punkt des Offentlichen Personennahverkehrs, OPNV)
festzustellen.

Die B 65 trennt als stark belastete Verkehrsflache die
Teilbereiche des Ortszentrums deutlich voneinander ab.
Mit dem Marktbereich an der Realschule im dstlichen
Teil des Ortskerns ist im Umfeld der dort vorhandenen
Stellplatze der neue Entwicklungsschwerpunkt ,Neues
Stadtzentrum® entstanden, der den Kirchbereich und
den westlichen Teilbereich an der Spiegelstralte (B 65)
Uberstranhlt.

Durch die bipolare Struktur haben sich ausweitende An-
satze der Entwicklung wie an der Bremer StralRe nach
Norden oder der Kirchstralle nach Sidden nicht weiter
verfestigt.

Das stark nachgefragte kommunale Jugendangebot/-
zentrum ist auRerhalb des unmittelbaren Ortskerns im
Westen angesiedelt; das kirchliche Angebot ist einge-
stellt.

Ziele

Verstarkte Nutzung des engen raumlichen Nebeneinan-
ders der verschiedenen Daseinsvorsorge- und Infra-
struktureinrichtungen (Synergien) fur die Stabilisierung
oder auch Erganzung der Funktionen. Hierfir sind die
fuBlaufigen und und fahrradbezogenen Verknipfungen
auszubauen bzw. aufzuwerten. Nicht zuletzt ist der zen-
trale OPNV-Umsteigepunkt als Entwicklungspol heraus-
zustellen.

Anpassung des Standortmusters der Infrastrukturein-
richtungen auf den Anspruch der wegemal3ig guten und
barrierefreien Erreichbarkeit. Hierbei gilt es auch, die
Trennwirkung der B 65 zu mildern bzw. wo mdglich zu
Uberwinden.

Veranderungen in den Infrastrukturangeboten fur Kinder
und Jugendliche (Schulen, Jugendzentrum/-arbeit) be-
deuten mittelfristig ein gedndertes Standortmuster mit
einer Verlagerung auferhalb des unmittelbaren Orts-
kerns. Diese mussen in das innerortliche Wegenetz inte-
griert werden.

Aufgaben und MaRnahmen

Aufwertung und attraktivere Gestaltung der Wege zwi-
schen den Einrichtungen.

37



Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Mangel und Potenziale

Daseinsvorsorge / Infrastrukturen /
Nutzungen
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Mangel

Bereiche / Gebaude mit

Gestaltungsméangeln
Mittelfristig Leerstand

Leerstand und

Mindernutzung

Potentiale

Nachnutzung /

barrierefreie Umgestaltung
Gebaude

Verbesserung der Rahmen-
bedingungen durch Neu-
ordnung / Neugestaltung

Sicherung der
infrastrukturellen Angebote

Markierung der Bereiche
mit Mangeln bzw.
Potentialen
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Stadt Preuf3isch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Mangel und Potenziale

Die Mangel und Potenziale bezuglich der Daseinsvorsorge,

Infrastrukturen und Nutzungen unterstreichen die hohe

raumliche Konzentration dieser Einrichtungen im unmittel-

baren Ortszentrum:

m Leerstand und Mangel im Angebot der Handels- und
Versorgungseinrichtungen konzentrieren sich im Be-
reich der Umfahrung der Kirche durch die B 65 und dem
westlichen Teilbereich mit der Spiegelstralle.

m Das ,Neue Stadtzentrum® an der Realschule stellt den
funktionierenden Pol im Osten des Ortszentrums dar.
Durch die Trennwirkung der B 65 kann aber die Sidsei-
te der Mindener Stral3e und die dort vorhandenen Ein-
richtungen und Angebote nicht im vollen Umfange von
dem Zentrum profitieren und es zeigt sich hier auch ein
grolerer Leerstand.

m Mittelfristig erfolgt durch die Schulzusammenlegung ei-
ne Aufgabe des Realschulgebdudes am neuen Markt-
zentrum.

m Im Westen an der Spiegelstralle sind leerstehende Ge-
baude und Strukturen der vorhandenen Ladenlokale,
wie aber auch die Erreichbarkeit und Stellplatzsituation
unbefriedigend und ungeeignet fur eine zukunftsrachti-
ge Entwicklung dieses westlichen Stadtabschnittes. Im
westlichen Teil des Versorgungsbereiches an der nordli-
chen Seite der Spiegelstrale/Kampstrale und Pesta-
lozzistralRe ist der vorhandene Vollsortimenter als An-
kerbetrieb fur die verbliebenen Funktionen in diesem
Teil des Ortskerns zu sichern. Aufgrund seiner beengten
Lage zwischen Friedhof- und Kampstralle kdnnen An-
forderungen solcher Betriebe an Flachengroéfe und Er-
schlieffung hier nicht mehr zukunftstrachtig erfullt wer-
den. Daher ist eine Neuordnung des Bereiches unter
Einbezug benachbarter Flachen wie dem Sportplatz er-
forderlich. Die damit einhergehende Neubestimmung
der Versorgungsaufgabe des westlichen Teils des Orts-
kerns kann sich auch auf das benachbarte Grundschul-
gebadude beziehen. Im Falle der Konzentration der schu-
lischen Angebote im vorhandenen Schulzentrum wird
diese Frage noch dringlicher. Verbunden mit der Neu-
ordnung dieses Bereiches ist eine Verlagerung des Ver-
eins- und Schulportplatzes von der Pestalozzistral’e an
den Standort der vorhandenen Vereinsinfrastruktur (Ver-
einshaus, Trainingsplatz) am Schulzentrum im Osten
gut mdglich.
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Mangel und Potenziale

Daseinsvorsorge / Infrastruktur / Nutzungen

VHS und Blirgerhaus am Kirchplatz

40

B.1.2
B.1.2.1

Mangel und Potenziale (Fortsetzung)

Mit dem Wohn- und Pflegeangebot fiir Altere
an der Jahnstra’e, aber auch dem neuen
Jugendzentrum an der Weststralle sowie
dem Waldfreibad sind wichtige Infrastruktu-
ren und Angebote, z. T. mit Uberdrtlicher Be-
deutung, aulRerhalb des unmittelbaren Orts-
kerns verortet.

Ziele

Bessere Verknlpfung der Einrichtungen und
Infrastrukturen mit den Handelsbereichen.
Nutzung des Realschule fiir eine funktionale
Weiterentwicklung des neuen Zentrums mit
erganzenden Nutzungen und barrierefreie
Umgestaltung des Gebaudes.

Verbesserung der Erreichbarkeit und Er-
schlieBungssituation an der Spiegelstralle
durch Neuordnung der Sidseite der Stralle
zwischen Blumen- und KirchstralRe mit Rick-
bau der nicht mehr wirtschaftlich zu betrei-
benden Handels- und Infrastrukturgebaude
und ggf. temporare Zwischennutzungen.
Der Kirchbereich mit VHS, Burgerhaus und
den sich nordwestlich anschlieRenden kirch-
lichen Angeboten auf der westlichen Seite
der B 65 ist besser in das innerdrtliche We-
genetz zu integrieren. Mit der Pestalozzistra-
Re ist eine zweite Achse fir Fuldganger und
den Radverkehr neben der B 65 auszubau-
en.

Sicherung der Nahversorgungsfunktion im
westlichen Teil des Ortszentrums durch Ver-
besserung der Rahmenbedingungen fiir den
Vollsortimenter und Einbezug des Sportplat-
zes und des Grundschulbereiches in die
Neuordnung unter Sicherung des Lehr-
schwimmbeckens und Funktion des Sport-
platzes als Veranstaltungsflache.
Verbesserung der Verknipfung fur die sid-
lich der Bahnlinie liegenden Infrastrukturan-
gebote mit denen im Ortskern.

Drees @-Iuesmann
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Aufgaben und MaBnahmen

Nachnutzung der Realschule nach Aufgabe
des Standortes mit das zentrenerganzen-
den Nutzungen und Erstellung eines stadte-
baulichen Konzeptes.

Aufwertung der Wege zwischen den Han-
dels- und Infrastruktureinrichtungen zur
besseren Integration von westlichem und
Ostlichen Pol als gemeinsamer zentraler
Versorgungsbereich mit Kirche im Schnitt-
punkt.

Vorbereitung der Neuordnung des Berei-
ches Friedhofstralte bis Schulweg, ein-
schlieBlich Gewerbeeinheiten, Sportplatz,
Grundschule und verkehrliche Erschlie-
Bungsbereiche mit Hilfe eines stadtebauli-
chen Wettbewerbes.

Verlagerung und Neuanlage des Vereins-
und Schulsportplatzes von der Pestalozzi-
stralle in den Bereich des vorhandenen
Schul- und Sportzentrums am Offelter Weg.
Aufwertung und barrierefreie Gestaltung
der Gehwege und des Umfeldes des Bahn-
Uberganges an der Bergstrale und Verbes-
serungen in Teilbereichen bis zur Rathaus-
stralle / KirchstralRe.

Drees @-Iuesmann
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Vereins- und Schulsportplatz an der Pestalozzistral3e
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Mangel und Potenziale B1 2

Stadtgestalt und Gebaude B1 22
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Stadt Preuf3isch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Mangel und Potenziale

Die Mangel und Potenziale im Bereich des Stadtbildes und
der Gebaude liegen konzentriert im Verlauf der Ortsdurch-
fahrt der B 65 vor:

m Das Stadtbild, besonders im westlichen Abschnitt der
Ortsdurchfahrt der Bundesstralie, aber auch an der Bre-
mer Stralle nach Norden, wird von der KFZ-Verkehrs-
funktion dominiert und wirkt aufgrund der engen Situati-
on der Strallenraume als wenig attraktiv.

m Die Verkehrsflachen im ostlichen Teil des Ortszentrums
am neuen Martktzentrum wirken sehr grof3ziigig und sind
auf die Erfordernisse der ErschlieBung von Stellplatzen
und des Rendezvous-OPNV-Haltepunktes ausgelegt.

m Es sind Haufungen von Leerstand und Gebauden mit
Gestaltungsmangeln im Verlauf der Verkehrsachse auf-
grund des weniger attraktiven Umfeldes und des entlang
der Bundesstrale deutlich eingeschrankten Stellplatz-
angebotes festzustellen.

m  Mehrere Leerstdnde manifestieren sich bereits Uber ei-
nen langeren, mittelfristigen Zeitraum. Hier muss eine
fallbezogene Betrachtung in einem Leerstands- und
Flachenmanagement im Hinblick auf die Hindernisse
der Reaktivierung erfolgen. Da sich Gber einen groReren
Zeitraum keine neue, dauerhafte Nutzung eingestellt
hat, kann Uber den Rickbau und die Neuordnung und
Bebauung evtl. mit temporaren Zwischennutzungen ein
Impuls zur Umfeldverbesserung und -neugestaltung ge-
setzt werden. Dies kann im Bereich der Bebauungszeile
auf der Sudseite der Spiegelstralle zwischen Blumen-
stralle und Kirchstralde die Neuordnung flr andere Nut-
zungen vorbereiten. Hier kdnnte eine Lésung mit den in
den Planungswerkstatten angeregten, temporaren Ver-
weil- und Spielmdglichkeiten umgesetzt werden.

m Der Kirchbereich ist kaum wahrnehmbar und ist zudem
im unmittelbaren Umfeld durch leerstehende Gebaude
gepragt. Die Umfahrung der Kirche durch die Bundes-
stralRe trennt diesen zentralen Kern deutlich von den
anderen Teilen des Versorgungsbereiches ab und er-
schwert die Integration in die Entwicklungen der beiden
westlichen und 6stlichen Endpole.

m  An der Pestalozzistral’e weisen die Geschaftsgebaude
der Spiegelstrale das deutliche Bild von Rickseite und
Hinterhof auf, welcher der Bedeutung der Pestalozzi-
stral’e als wichtigem Schulweg und ruhiger, abseits der
B 65 liegender Verbindung zum zentralen Kirchbereich
nicht gerecht wird.
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Mangel und Potenziale

Stadtgestalt und Gebaude

StralBenraum Spiegelstralle / westlicher Abschnitt B 65

Riickseiten Geschéftsgebédude an der Pestalozzistralle

44

B.1.2
B.1.2.2

Mangel und Potenziale (Fortsetzung)

Uber den gesamten Untersuchungsbereich
verstreut sind ortsbildpragende Gebaude mit
markanten Eckbetonungen in Form von Er-
kern und Zwerchgiebeln. Sie sind zum Teil
durch Leerstand und Mindernutzung ge-
pragt. Da sie oft an den Durchfahrungen der
grolReren Strallen liegen, ist dies begrindet
durch die beengte Lage und Grundstiickssi-
tuation (fehlende Erweiterungsmaoglichkei-
ten, Stellplatzsituation, keine barrierefreie
Erreichbarkeit, Larmbelastung).

Ziele

Attraktivere Gestaltung der Strallenrdume im
Ortskernbereich, die bisher durch die KFZ-
Verkehrsfunktion dominiert werden.
Aufwertung des Bereiches PestalozzistralRe
mit Beseitigung des ,Hinterhofcharakters®.
Erganzung des Kirchbereiches mit Funktio-
nen in leerstehenden Gebauden.
Aufwertung im vorhandenen Gebaudebe-
stand, insbesondere bei Leerstand und Min-
dernutzung.

Bessere Erkennbarkeit der zentralen Versor-
gungsbereiche und des zentalen Ortskerns
zur Erhdhung der Aufmerksamkeit, Senkung
der Fahrgeschwindigkeiten und Gleichbe-
rechtigung fur Fuliganger.

Drees @-Iues mann
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Aufgaben und MaBnahmen

Punktuelle Begrinung im offentlichen Stra-
Benraum, sowie auch auf privaten Flachen.
Intensivierung des Leerstandsmanage-
ments als vorausschauendes Fachenma-
nagement durch eine gezielte Ansprache
der Eigentimer von Leerstands- und Pro-
blemimmobilien.

Rickbau von leerstehenden Immobilien, die
keiner sinnvollen Nachnutzung mehr zuge-
fuhrt werden kdnnen, aber auch keine orts-
bildpragende Bedeutung haben.
Gestaltung der Flachen fir im Ortskern be-
notigte Freiraumnutzungen bzw. temporare
Zwischennutzungen.

Drees Huesmann
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Leerstand Gebdude an der Ortsdurchfahrt der B 65 -
Spiegelstralle

Leerstand ortsbildprdgendes Gebéaude an der Ortsdurch-
fahrt der B 65 - Kirchbereich
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Offentlicher Raum / Wege und Platze / Mobilitat B . 1 2 3
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Mangel und Potenziale

Die Mangel und Potenziale im 6ffentlichen Raum, den Plat-
zen und Wegen und im Bereich der Mobilitat orientieren sich
raumlich deutlich an den schon vorstehend beschriebenen
StraRenrdumen und dem zentralen Versorgungsbereich.

Der 6ffentliche Raum wird durch die Ortsdurchfahrt der
Bundesstralle, aber auch der Bremer Stral3e nach Nor-
den von der KFZ-Verkehrsfunktion dominiert.
Die Wegeverbindungen innerhalb des Ortszentrums
leiden darunter, dass sie von West nach Ost nicht nur
einmal die B 65 queren, sondern bei den Hauptwegebe-
ziehungen sogar zweimal. Im Bereich Schulwege zum
Schulzentrum mussen hierbei in der Regel die Haupt-
verkehrsstralen B 65 und Bremer Stralle mindestens
einmal gequert werden.
Im Bereich der Platze ist festzustellen, dass dem west-
chen Ortszentrum ein 6ffentlicher Raum mit Aufenthalts-
funktion als Platz fehlt. Der bestehende Rasensportplatz
im Ortszentrum entfaltet nicht die Wirkung einer 6ffentli-
chen Grinflache mit Verweilqualitat, sondern steht
monofunktional Jugendlichen als Bewegungsflache zur
Verfigung. Damit ist das Muster einer Platzfolge von
offentlichen Bereichen zum Aufenthalt vom neuen Markt-
zentrum und Kirchplatz unvollstandig. Im Westen ist zur
Starkung dieses Bereiches eine o6ffentliche Multifunk-
tionsflache sinnvoll und im Zusammenhang mit Umge-
staltungs- und Neuordnungsmalfinahmen zu realisieren.
In den auleren Bereichen sind es Geh- und Radwege
an Strallen, v. a. in den urspringlich doérflichen Berei-
chen, die fehlen bzw. verbessert werden mussen.
Der Platz im neuen Marktzentrum ist deutlich durch die
einseitige Stellplatzfunktion fir die umgebenden Markte
bestimmt und bietet nur wenig Aufenthaltsqualitat.
Mit dem zentralen Rendezvous-Haltepunkt besitzt der
unmittelbare Ortskern einen guten OPNV-Anschluss. Im
Zusammenhang mit Veranderungen im Bedienungskon-
zept und Linienfihrung, aber auch einer méglichen Re-
aktivierung der Bahnstrecke ist eine Fiihrung des OPNV
durch den zentralen Ortsken zu sichern.
Im &stlichen Teil des Versrogungsbereiches fehlen Que-
rungsmaglichkeiten der B 65, die direkt zu den Einzel-
handelsangeboten auf der Slidseite der Mindener Stra-
Re (B 65) fihren. Zum ,Magro“-Markt erfolgte auf priva-
te Initiative eine Vervollstandigung des Wegenetzes
Uber private, aber verwinkelte Grundstlcksflachen.
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Mangel und Potenziale

Offentlicher Raum / Wege und Platze / Mobilitat

el =) -

Grundchule k@

Sport-

Neues ~
Geschaftzentrum

P/atz- und Raumfolge im zentralen Ortskern von
PreuBBisch Oldendorf, die es zu komplettieren qilt

Wege und ihre Querungen zum Kirchbereich

48

B.1.2
B.1.2.3

Ziele

Anreicherung des offentliches Raumes mit
Grin und anderen Elementen zu besseren
Wahrnehmung und Erkennbarkeit des Orts-
kerns.

Schaffung einer Flache mit Aufenthalts- und
Platzfunktion im westlichen Ortskern. Ziel der
Komplettierung der Platz- und Raumfolge
vom ,Neuen Stadtzentrum® Uber den Kirch-
platz in den westlichen Bereich (Grundschu-
le, SpiegelstralRe) hinein. Hierzu sind die
Wegeverbindungen aufzuwerten und im
westlichen Bereich ein Quatiersplatzangebot
zu schaffen.

Sicherung des zentralen Erschlielungspunk-
tes durch den OPNV / Bus mit der Rendez-
vous-Haltestelle im neuen Geschéaftszen-
trum.

Drees @-Iues mann
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Aufgaben und MaBnahmen

Anlage eines Weges vom Platz des neuen
Marktzentrums in den Bereich der B 65 und
weiter als ,Zugang“ zum Kirchbereich.
Anlage eines Platzes im Kontext der Um-
strukturierung und Neuordnung im Bereich
des Sportplatzes/Grundschule.

Verbesserte Gestaltung und Auffindbarkeit
des Weges uber die privaten Grundstiicke
zu den Geschéaften sudlich der Mindener
Strale.

Verbesserung der Oberflachengestaltung
und barrierefreie Ausfliihrung der Wege und
Aufenthaltsbereiche am Kirchplatz bzw.
-umfeld.
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ey

Fehlende Wege und Querungsméglichkeiten, verwinkelte We-
ge uber privaten Grund im 6stlichen Bereich des Ortszentrums

Platz im neuen Marktzentrum mit Rendezvous-Bushalte-
stelle rechts im Hintergrund vor der Realschule
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Mangel und Potenziale B1 2

Ergebnisse der Planungswerkstatten B . 1 2 4

1. Planungswerkstatt

Am 27.03.2014 wurde in PreuBisch Oldendorf eine Pla-
nungswerkstatt mit rd. 70 Teilnehmern durchgeflhrt.

Die einzelnen Themenfelder und Vertiefungsfragen wurden
dabei in Kleingruppen diskutiert.

Die nebenstehende Ubersichtskarte stellt die Ergebnisse,
Maflinahmen und Projekte dar, welche die Teilnehmer in der
Veranstaltung artikuliert und vorgebracht haben.

Sie wurden in die vorstehende Analysen und Betrachtun-
gen berucksichtigt und gewdrdigt.

2. Planungswerkstatt

Am 16.09.2014 wurde in PreuBisch Oldendorf die zweite Planungswerkstatt mit rd. 90 Teilnehmern
durchgefuhrt. Sie richtete sich an beide fur die Férderung vorgesehenen Ortsteile.

Die vorgetragenen Anregungen und Ideen fir PreuBisch Oldendorf umfassten dabei:

Nachfrage nach der Forderfahigkeit von Kanal- und StralRenunterhaltungsmafnahmen. Nachfrage nach
dem Leerstandsmanagment. Dieses ist Bestandteil des ISEK und der Férderung ggf. durch Verfligungs-
fonds.

Eine umfangreichere Diskussion erfolgte bezliglich der Nachnutzung des Vereinssportplatzes an der
Grundschule. Hierbei sind in den zugehdrigen Projektbeschreibungen die offene Nutzungsoptionen - ob
mit einer baulichen Nutzung oder als Grinflache darzustellen sowie den (mdglichen) Weg der Klarung
der zukulnftigen Aufgaben und Funktionen der Flache aufzuzeigen.

Es wird ein Ubergeordnetes Konzept zur Barrierefreiheit und Sicherheit an der Bundesstralle und Lan-
desstralle angeregt. Dieses wird im Rahmen der Projekte zur Aufwertung und Schaffung von Querun-
gen auf den entsprechenden StralRenabschnitten mit aufgegriffen und in der Planung bertcksicht.
Bezuglich des Kirchplatzes wird angeregt, sich nicht nur mit den Freiflachen zu beschaftigen, sondern
auch den Ankauf von Gebduden oder andere Anreize an Eigentumer zur Aufwertung zu bedenken.
Dieses wird in dem erhohten Ansatz fir den Erwerb von Gebauden in Umstrukturierungsbereichen so-
wie mit dem Projekt Standortaufwertung und Profilierung bericksichtigt.

Es wird vorgeschlagen mehr Raum fiir altere Menschen zu berlcksichtigen und z. B. die fehlende Ein-
richtung fir die Tagespflege und Aktivitatsangebote fir alle Generationen vorzusehen. Auf diese Ein-
richtungen und Angebote wird im Zusammenhang mit den Umstrukturierungsbereichen an der Spiegel-
stral’e, aber auch der Pestalozzistralle naher eingegangen.

Fur die Neuordnung der Spiegelstralie werden verschiedene Konzepte als mdglich angesehenen und
es wird dargestellt welche forderfahig waren.

Es wird angeregt den Vollsortimenter aus dem westlichen Ortskern in das Industriegebiet ,Tanklager® zu
verlagern, da er dort ggf. einen besseren Standort findet. Das Industriegebiet ist nicht Bestandteil des
Untersuchungsgebietes im erforderlichen Kontext der Infrastrukturen der Daseinsvorsorge. Mdglicher
MaRnahmen mit Stadtebauférderung darin nicht moéglich.

Es wird angeregt, ungeachtet der noch offenen Frage der Nutzung des Vereinssportplatzes sich den
MaRnahmen und Projekten der Attraktivitdtssteigerung fur den Einzelhandel und der Aufenthaltsqualitat
schnell zuzuwenden.

Es wird auf die schlechte Busverbindung von PreuRisch Oldendorf in die siidlichen Stadtteile hingewie-
sen. Dieser Sachverhalt wird an verschiedenen Stellen im ISEK ausgefiuhrt und richtet sich als Forde-
rung vor allem an den zustandigen Trager des o6ffentlichen Personennahverkehrs auf3erhalb der Stad-
tebauférderung.
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Birgerbeteiligung

"Runder Tisch" - PreuBisch

Oldendorf / Offentiichkeitsarbeit

Biirgerschaftliches Engagement

= Aktivierung des blrgerschaftlichen
E ements!! Wir-Gefiihl, Identitat

» |dentifikation Oldendorfer mit dem
OK <Oriskern=>

= Mehr Blrgerbeteiligung /

Vorschlélge

= Ehemaligen Burgerverein
reaktivieren!

= Kooperative Kommunikation

« Einbeziehung + Aktivierung
Eigentimer

» Kommunikation verbessern /
<\lorgang> Moderieren!?

Runder Tisch

» Runder Tisch: Masterplan

« Vision / Richtung formulieren,
entwickeln

+ Alleinstellungsmerkmal <finden /
formulieren>

« Motto / Werbung fir Pr. Qldendorf
WAL+ Jung®

Offentlichkeitsarbeit
 Zentrale Veranstaltungs-
ankindigung
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Gebaude

MNutzungen / Leerstande /
Gestaltung / Energie

Einzelhandel / drztliche
Versorgung / Gastronomie

« Handel starken

= Branchen <fehlen=: Textil / Schuhe

s Einzelhandelsentwicklung im
wesenflichen Tell im VB
<\lersorgungsbereich>

« Zigldefinition <entwickeln>: welche
Branchen und Dienstleistungen

» Regionale / okologische Produkte
<vermarkten  anbieten>

« Leerstand an Spiegelstralie
bel Laden, auch bei Wohnen

» Fachérzte <fehlen>

. Ug]fgestaltung Eisdiels

= Cafél

» Modernes B+B-Angebot
<Bed&Breakfasl - fehit>

Kultur

# Museum- / Galerie fehlt

= Tegtmeiersches Haus als
Museum?!

= Fokus: Kulturzentrum fehit

Infrastruktur fiir Altersgruppen

» Altengarechtes Wohnan
<anbieten=> - <Lage:> 5 atz
oder Frehe - Vorteil: im Zentrum -
Kurze Wege fir Alte

. TagasEﬂegeeInrlchtung fehit

« (Textilhaus <Flache umnutzen=)
dzurbTageﬁpﬂeg&Einricthg

* Angebot fiir junge Familien und
Groflteltern .

« Rathaus <umnutzen:> Pflegehaim
Rathaus in die alte Realschule!?

+ Angebole fur Jugendliche
<ginrichten=> {Juﬂendzentrum)

= Jugendangebot Kirche
wiederbeleben

= Single-Appartements fir
Jugendliche

« Neuorientierung der Nutzung
<Schule Pestalozzistrale=

# Schule an das Schulzentrum

Gebdudegestalt / -Ertiichtigung

= Fassaden verbessern
- Kirchplatz (Gesicht der Stadt)
- Spiegelstralie

« Leerstand an Kirche:

ebaudeaufwertung /

-verbesseru ngs

» Leerstand an Spiegelstrafie bei
Wohnen

+ Harlinghausen, Olfelten,
E rshausen: Denkmalwerte
Gebéude / Umnutzung
landwirtschaftlicher Gebaude

» Energetische Konzepte

» Verfligungsfonds <anwenden=>

¥

]

IR
| §1' ~ aj
ﬂ‘?:??ﬂ;|

[%gl T

e |
— .5

[ S

/ Ful- und Radwege

_|» Querung Bundessftrale (Phase
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Offentlicher Raum

Aufenthaltsqualitét / stadtebauliche
Raumqualitat / Grinqualitat

Offentlicher Raum / Gestaltun

» Farbigkeit!!" fehlt nur in Oldendorf:
Erau in grau!

« Fassaden verbessern

- Kirchplatz (Gesicht der Stadt)

- E;egelslmﬁe

» Strallenraum <Spiegelstralte> nicht
Egt gestaltet

= Beleuchtung - Attraktivitat

= <Raumlich erlebbaren>
Zusammenhang <Spiegelstralie -
Pestalozzistralle herstellen=>

» <bauliche> Liicken schaffen
optische Verbindung <zwischen
Spiegelstralie und
Pestalozzistralle>

« Schlucht” <-Wirkung der
Spiegelstralte>

Griin

+ Mehr Begriinung im Stralenraum:
Bundesstrale, Rathausstralle
<wie auf> historischen Fotos

« Mihlenbach offenlegen

» Stellplatze an K+K-Markt,

Begrinun
- Geolugisc?ler Lehrpfad / Geopark
Aufenthalt / Freizeit

» AulBengastronomie und kleinere
Platzbereiche

= Fehlende Banke ":I'Il'l‘l gesamten
Untersuchungsgebiet=
= Spielangebote in
ersnr:gu sbereichen
+ Oldendorfer Schweiz" Waldfreibad
<mit einbeziehen>
» Fehlendes offentl. WC (barrierefrei)

Fliekender Verkehr / Parken
Verkehrskonzeption /
Durchgangsverkehr
/Schulwegsicherung

Slgllﬂl&}fze in der Spiegelstrafy

. atze in der Spiegelstralte
ﬁ.'lrE[I,-II pied

* Lage der Parkplatze: Orientierung
verbessern!

Verkehrsbelastung
Ortsdurchfahrt

= Schwerlastverkehr!! <auf
Ortsurchfahrt stérend=>

. Tanklaﬁer =erzeugt
Schwerlastverkehre>

» erkehr auf B65
Schwerlastverkehr <storend>

. ?}_ﬂmhgangsverkehr durch Offelten

Verkehrsnetz )

= Verkehrskonzept (in die
Betrachtungen zum ISEK
aufnehmen

» <Kirchstralte als=Einbahnstrafte
<ausweisen: Verkehrskonzept>

« Kreisel an der Ortsdurchfahrt
West / Nord / Ort <einrichten>

+ Ampelphase <Fulbgangerquerung
Zu kurz=

Sonstiges
= Winterdienst Bundesstralte
<verbessern>

Barrierefreiheit / Schulwegsicherung
{ Netzergénzung / Orientierung /
Offentlicher Personennahverkehr

Ortsdurchfahrt

ran <nur> 10 sec.!)
» Verkehr auf BBS - Ampelschaltung

Barrierefreiheit

» Generelle Barrierefreiheit der
Wege <umsetzen=

= Kopfsteinpflaster Kirchplatz
<eingeschrankte Barrierefreiheit>

» Pflastel an Kirche:
Barrierefreiheit <nicht gegahenb

« Blrgerhaus, Spielothek -
Oberflache schlecht <hinsichtlich
Barrierefreiheit>

= Oberflachen der Wege
<Barrierefreiheit>

« Fubgéngeriiberwege -

rollatorgerecht <ausbauen=

» Ostweg: Oberflachen <Barrierafrai
gestalten=>

Verkehrsberuhigung

« Mehr Verkehrsberuhigung

- : Verkehrsberuhigung
=vorsehen=

» Harlinghausen Verbesserung fir
Fultganger

Schulwegsicherung /
Busanbindung / Eisenbahn

» Schulweg zur Sekundarschule
<verbessern [ sicherer gestalten= /
Bus <-Anbindung verbessern>

» Alte Bahnirasse reaktivieren

Radwege

= Radwanderweg umleiten!
<Touristen durch den Ort flihren>

» Radweg Richtung Getmold
<ausbauen=>

Orientierung

» Ausschilderung / Hinweisschilder
Infrasrtrukturen verbessem

= Wanderwege - Ausschilderung
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Analyse Untersuchungsgebiete B

Bad Holzhausen B 2

Bestandsaufnahme Nutzungen B 2 . 1

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
: f T e EIEL ﬁ b
- = saiiliags \"\_ \
™ olzhqusen -
iy o - Ba
[ — 1, = \ )
i —_-_.. = )I
T L 5
/ R o
.--':"':"- all|
> = :
"‘- -
s z
- I"- = i T 3 o1 .
1N st ba Halzhausen ™5 'D*“
ﬂ w% e ,'
4 ;
{L_ 0 T ’ _;} ----- (Hsc) 1
y, <A Heddinghaoggentd — B L1070
.‘ ‘- o T I = E
o= fa ; o ‘:I.
e = ==
o/ -2 i
[ i - = I'. i

52

Drees @Iuesmann
i

q



Planzeichenerkldrung

Art der boulichen Mulzung

[gem. B 5 Abs 2 Nr. 1, § 1 Abs. 1 BouGE)
a3 S Cat
bERd DB oo

@ .

Wab der boulchen Mutzumg
[gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGE)

Einrichtungen und Anlogem zur Versorgung mil Gilemn und Dianstlsistungen
des Gffentlichen und privoten Bereiches, Flichen fir den Gemainbedarf,
Fiiichen fiir Sport= und Spisloniagen
fg=m. & 5 Abs 2 Hr. 2 und Abs. 4 BaulE)

a a

n Kt

O .

n hul

n Kt

m -

L=

Gffentliche Verkehrsfidchen
{gem. & 5 ba. 2 Mr. 3 und Abs & BouGH)
i

Fidchen fiir Versorgungsaniogen, fiir die Abfollentsorgung und
i sowie fiir Ablagerungen

{gem. % 5 Mba. 2 Mr. 4 und Abs 4 BouGE)
& .
ptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 5 Abs. 2 Wr. 4 und Abs. 4 BouCH)
o RF
Gridnflichen
(gam. § 5 Abm. 2 Ne. 5 und Abs. 4 BouCH)
=1 tfferdiche Crinfidche I
= Spariplatz =
(B | Tennis =
E3 Fiiedhal

Drees @-Iues mann
q‘“cpk

Stadt Preuf3isch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Nutzungen

Die Verteilung der Nutzungen in Bad Holzhausen, darge-
stellt am nebenstehenden Auszug des Flachennutzungs-
plans zeigt die Bedeutung der Verkehrslinien flr die Orts-
struktur und -entwicklung:

m Die Entwicklung und Lage der gemischten Nutzungen
konzentriert sich entlang der Bundesstralte 65 (Minde-
ner Stral’e) und Bahnhofstralle.

m Es ist eine klare Zasur der Siedlungsentwicklung nach
Siuden durch die Bahnstrecke Biinde-Rahden vorgege-
ben.

m Die alteren Wohngebiete schlieBen sich nach Osten,
Westen und Norden an den Ortskern an, einzelne jlinge-
re Wohngebiete verdichten die Rdume zwischen den
Ansatzen an der Bundes- und BahnhofstralRe. Damit
sind die Wohnbereiche kurzwegig zu den zentralen Nut-
zungsbereichen zugeordnet und fir FuBganger und
Radfahrer attraktiv.

m Durch die relativ weite Ausdehnung der Flachen mit ge-
mischter Nutzung bzw. den fir die Markte bis hin zum
Bahnhofsbereich entsteht nicht der Eindruck eines kom-
pakten Ortskerns, sondern einer langgestreckten Haupt-
nutzungszone.

Ziele

m Bessere Verknlpfung der weit auseinander gezogene-
nen Flachen der unterschiedlichen Nutzungen im Orts-
kern, insbesondere die bessere Gestaltung der Verbin-
dungen Nord-Sud zu einem intensiveren Austausch
bzw. Ergdnzung der Nutzungen in den Bereichen.

m Sichere Gestaltung der Anbindung der Wohnnutzungs-
bereiche an das Ortszentrum Uber die Trennwirkungen
der Hauptverkehrsstralien und der Gleisanlagen hin-
weg.
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Bestandsaufnahme B 2 . 1
Daseinsvorsorge / Infrastrukturen Einzelhandel

Verteilung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge / Infra-
strukturen / Einzelhandel im Untersuchungsgebiet
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Legende

Spielplatz (nur im Untersuchungsbereich)
Kindergarten, -tagesstatte

Schule

Freizeiteinrichtung, Veranstaltungen, Sporteinrichtung
Jugendeinrichtung

Kultureinrichtung, Museum

Kirchliches Gemeindehaus

Bildungseinrichtung (z. B. VHS, Biicherei)
Dorfgemeinschaftshaus, Offentliche Verwaltung
Spezielle Wohnangebote fir dltere Menschen,
Behinderte, Pflege

Feuerwehr

Arzt

Apotheke

Sonst. Gesundheitsangebote

EF--EDEE* s »

Haltestelle Offentlicher Personenahverkehr
Gaststatte, Gastronomisches Angebot
Dienstleistung

Parkplatz

Fpp-r EEED

Einzelhandelsbranchen
MNahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Kdrperpflege
Blumen, Zoobedarf
Biicher, Zeitschriften, Zeitungen
® Bekleidung, Schuhe
Sport, Freizeit, Spiel
Elektrowaren
® Méobel, Einrichtung

® Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf, Autozubehdr
Sonstige

Leerstand

Mindernutzung

Komplementarnutzen (Erdgeschoss)
A Dienstleistungen
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Daseinsvorsorgseinrichtungen und Infrastruktu-
ren

Die Verteilung der Versorgungseinrichtungen und Infra-

strukturen in Bad Holzhausen zeigt das folgendes Bild:

m Aufteilung der Einrichtungen auf zwei Schwerpunkte an
der Bahnhofstralle im Siden und der Berliner Stral3e
(B 65) im Norden.

m Lage der Kur- und Gesundheitseinrichtungen am sudli-
chen Ortsrand und teilweise durch die Bahnlinie von der
Ortslage getrennt.

m Starkerer Leerstand und Mindernutzung von Geschafts-
gebauden und -rdumen entlang der Durchfahrt der Bun-
desstral’e aufgrund der nicht in das Ortszentrum einge-
bundenen Lage.

m Die Feuerwehr befindet sich in einem Gebaude, das
aktuellen technischen und baulichen Anforderungen
nicht mehr entspricht. Durch eine Verlagerung und einen
damit verbundenen Neubau sollen der freiwilligen Feu-
erwehr verbesserte Standortbedingungen gegeben wer-
den.

m Es fehlt eine Raumlichkeit fur Vereine und Initiativen im
Ort fur kulturelle Angebote und als Veranstaltungen. Die
Einrichtungen im ,Haus des Gastes" am Kurpark und im
evangelischen Gemeindehaus stehen aufgrund ihrer
Bindung an die dortigen spezifischen Aufgaben hierfir
nicht zur Verfiigung bzw. sind wenig geeignet (ungeeig-
neter Zuschnitt, unterschiedliche Ziel- und Nutzergrup-
pen).

m Aufgrund der Alterung der Bevdlkerung im Kurort Bad
Holzhausen wird das Fehlen eines Tagespflegeangebo-
tes bemangelt.

Ziele

m Bessere Verkipfung der beiden Schwerpunkte der Lage
der Einrichtungen durch Herstellung weiterer Wege oder
Aufwertung vorhandener Wege und Pfade.

m Aufhebung der Trennwirkung der Bahnlinie fur die sud-
lich liegenden Unterkunfts- und Gesundheitsangebote
und bessere Anbindung an das Ortszentrum Bahnhof-
stralRe .

Aufgaben und MaBRnahmen

m Einrichtung eines Gemeinschaftsraumes fur kulturelle
und soziale Zwecke.

m Nachnutzung fir das zukinftig nicht mehr benétigte alte
Feuerwehrhaus suchen.

m Umnutzung eines leerstehenden Gebaudes flur ein Ta-
gespflegeangebot durch einen anerkannten Trager.
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Mangel und Potenziale

Daseinsvorsorge / Infrastrukturen / Nutzungen
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Mangel
Gestaltungsméngel

Gebaude, z.T. Leerstand

Méngel Erreichbarkeit
Barrierefreiheit

® ® O
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zukiinftiger Leerstand

o Leerstand
] Mindernutzung

Potentiale

®
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Gebaude
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Mangel und Potenziale

Die Mangel bezuglich der Daseinsvorsorgeeinrichtungen,
Infrastrukturen und Nutzungen zeigen sich Uber das gesam-
te Untersuchungsgebiet verteilt:

m  Punktuell ergibt sich eine Haufung von Gestaltungsman-
geln an Gebauden, die durch ihre unglinstige Lage (au-
Rerhalb des Ortskerns) und Leerstand hervorgerufen
wurden. Diese liegen im engeren Bereich der Orts-
durchfahrten der Bundes- und Landesstral3e. Hier strahlt
die negative, von der KFZ-Verkehrsfunktion dominierte
Strallenraumgestaltung aus (vgl. Mangel und Potenzi-
ale Stadtbild und Gebaude).

m Im Bahnhofsbereich sind Mangel bezuglich der barriere-
freien Erreichbarkeit und Wegeerschliellung des Umfel-
des und dem baulichen Zustand des Bahnhofsgebau-
des festzustellen.

Ziele

m Aufwertung von Gebauden mit einem mangelhaften Er-
scheinungsbild zur Attraktivitatssteigerung des Umfel-
des in den Stralkenrdumen der B 65 und im Hauptge-
schaftsbereich Bahnhofstralie.

Aufgaben und MaBnahmen

m Nachnutzung fur das zukunftig nicht mehr bendtigte alte
Feuerwehrhaus suchen.
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Mangel und Potenziale

Stadtgestalt und Gebaude
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Legende

Mangel

@ Gebaude mit

Gestaltungsméangel

@ Bereich mit

Gestaltungsbedarf

I Bereiche mit Mangeln

Potentiale
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Mangel und Potenziale

Die Mangel beziglich der Stadtgestalt und einzelner Ge-
baude zeigen sich vor allem im Ortszentrum und im Bereich
der Durchfahrten der Bundes- und Landesstral3e:

m Die Ortsdurchfahrten der Bundes- und Landesstralie
sind von der Verkehrsfunktion fur den motorisierten Indi-
vidualverkehr dominiert. Insbesondere im weiteren Kir-
chbereich, entlang des Kurparks und im westlichen Teil
des Verlaufs der Bundesstral’e sind dabei Gestaltungs-
mangel des Stadtbildes festzustellen. Hier wirken sich
der mangelhafte Zustand der oft sehr schmalen Gehwe-
ge, fehlende Gehwege (im Kurparkbereich) oder fehlen-
des Grun in den offentlichen Flachen besonders negativ
auf das Erscheinungsbild und die Benutzbarkeit der
Ortsdurchfahrt aus. In Gebdude wird nicht mehr inve-
stiert und der Verfall wird immer sichtbarer. Gefahrliche
Ortsdurchfahrten und mangelhaftes Stadtbild verstarken
den Abwartstrend.

m Die Bahnhofstralde ist in den vergangegen Jahren durch
Umgestaltungs- und Begrinungsmalnahmen ebenso
wie das Umfeld des Bahnhofes/Haltepunktes und
Park+Ride-Platzes aufgewertet worden.

m Die nachgeordneten 6ffentlichen Raume wie Hedding-
hauser Stralle, Achse Mihlenweg - Am groRen Garten
- Altstadtweg/Bahnibergang verfigen dagegen Uber
Méngel in der Gestaltung des Stadtbildes wie fehlende,
nicht barrierefreie Gestaltung der Randbereiche.

Ziele

m Aufwertung des Erscheinungsbildes der Ortsdurchfahr-
ten durch punktuelle Verbesserungen durch Be- und
Eingrinungen im offentlichen Raum.

m Bei mangelhaftem Erscheinungsbild von Gebauden:
Verbesserung der Gestaltung privater Flachen mit der
Absicht der Aufwertung des Wohnumfeldes.

Aufgaben und MaBRnahmen

m Foérderung der Verbesserung des Erscheinungsbildes
der privaten Gebaude und Flachen.

m  Punktuelle Aufwertungen im StralRenraum durch Begru-
nungs- bzw. Eingrinungsmaflnahmen.
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Mangel und Potenziale 822

Offentlicher Raum / Wege und Platze /  Mobilitat B 2 2 . 3

Ubersicht Untersuchungsgebiet
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Mangel und Potenziale

Legende Durch die besondere Struktur des Ortskerns in diesem The-
menbereich verteilen sich die Mangel und Potenziale Uber
das Untersuchungsgebiet wie folgt:

m  Aufgrund der dominierenden Verkehrsraume im Westen

Mangel und Norden des Untersuchungsgebietes kommt dem
Grinichergestaliong bffen_’FIichen Raum und den Strallenrdumen im__zentralen

und 6stlichen Bereich eine hohe Bedeutung fir das in-
Fehlende Attraktivitét nerortliche Wegenetz zu. Die auf die BahnhofstralRe
von Platzbereichen ausgerichteten Wege mussen in Teilen barrierefrei aus-

geflhrt und erganzt werden. Insbesondere der Verbin-

. ) dung zwischen den Teilbereichen des Zentrums an der

Méngel in Wegegestaltung Bahnhofstrake und den Versorgungsmarkten an der

und -flihrung, Oberflachen, Berliner StraRe (B 65) kommt dabei eine besondere

eingeschrankt barrierefrei Aufgabe fir die Funktionen des Ortskerns zu.

m In den Randbereichen zum Kurpark, entlang der Bahn
zwischen Bahnhof und Kurklinik im Osten sind die We-

Fehlende V il- und .
ehiende Verwel- un ge, welche Teile der ,Kurpromenade® darstellen, man-

® © © O

Aufenthaltsangebote gelhaft und unsicher ausgebildet; deren Fiihrung ist nur

schwer erkennbar. Diese ,Kurpromenade® ist dabei nicht
Gestaltungsméngel nur als Einrichtung flr Besucher und Gaste zu sehen,
Erecluretfabet auch fur die Bewohner Bad Holzhausens stellt sie die

Verbindung dar, Uber die Naherholungsbereiche wie der

Kurpark, aber auch die im Siden und Westen liegenden

ococcob  fehlende / mangelhafte Auslaufer des Wiehengebirges gefahrlos erreicht wer-

Gehwege den kdnnen.

m Im Zentrum fehlt im Durchlauf der GroRen Aue eine Of-
fung des Bachbereiches, der von privaten Flachen fast
vollstédndig eingeschlossen ist. Hier ware eine wegema-

Potentiale Rige Begleitung und Erlebbarkeit des Gewassers als

. o i Verlangerung der ,Griinen Achse” aus dem Kurpark ein
@ RiRRIIg Hertdivie: Gewing fur c?en Ortskern. i
durch Grinanreicherung
Neues Griin im offentl. Raum Ziele
m Erganzung des Wegenetzes zur Verbindung der wichtig-
Neugestaltung der Wege / sten offentlichen Rdume und Funktionen im Ortskern.
Oberflachen Aufwertung und barrierefreie Gestaltung der mangelhaf-

ten, vorhandenen Abschnitte der zentralen Achsen.

Aufgaben und MaBRnahmen

m Gestaltung und Neuanlage Weg ,GrofRer Garten® zu den
Versorgungsmarkten und entlang des Gleiskorpers Bad

Holzhausen - Bohmte.

m Aufwertung der StralRenachse Mihlenweg (Querung
Grolde Aue - ,Am grof3en Garten” - Altstadtweg.

m Neuanlage Weg vom Bahnhof zur Kurklinik im Osten.

m Neugestaltung des westlichen Randbereiches der Hedding-
hauser Stral’e mit dem Eingangsbereich des Kurparks.
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Mangel und Potenziale
Ergebnisse der Planungswerkstatten

1. Planungswerkstatt

Am 06.04.2014 wurde in Bad Holzhausen eine Planungs-
werkstatt mit rd. 50 Teilnehmern durchgeflhrt.

Die nebenstehende Ubersichtskarte stellt die Ergebnisse,
MafRnahmen und Projekte dar, welche die Teilnehmer in
der Veranstaltung artikuliert und vorgebracht haben.

Sie wurden in der vorstehende Analyse und Betrachtun-
gen berucksichtigt und gewdrdigt.

2. Planungswerkstatt

Am 16.09.2014 wurde in Preuf3isch Oldendorf die zwei-
te Planungswerkstatt mit rd. 90 Teilnehmern durchge-
fuhrt. Sie richtete sich an beide fiir die Férderung vorge-
sehenen Ortsteile.

Die vorgetragenen Anregungen und Ideen fiur Bad Holz-
hausen waren:

Es wurde festgestellt das alle wichtigen Projekte wie
Gemeinschaftsraum und die Zuwegung Kurpark Be-
rucksichtigiung im ISEK findet.

Es wird festgestellt, dass nach wie vor versucht werden
muss die Landesstralte vom Kurpark/Kirchbereich weg
zubekommen.

Es wird auf die Vereinsarbeit und Eigenleistungen der
Gemeinschaft hingewiesen

Auf die Nachfrage das das Zentrenkonzept, das Preus-
sisch Oldendorf als Haupt- und Bad Holzhausen als
Nebenzentrum mit den entsprechenden Konsequenzen
definiert wird der Hinweis gegeben, das das ISEK in
Bezug auf Bad Holzhausen keinen bestimmten Bran-
chenmix vorschreibt oder darauf abhebt. Lediglich die
heutige Schwerpunktbildung als Gesundheitsstandort
im Sinne eines Leitbildes ,Gesundheit - Fitness - Erho-
lung® findet seinen Niederschlag, Dies solle fur die Aus-
weitung des Radtourismus mit genutzt werden.

Der festgestellte Leerstand an der BahnhofstralRe findet
im ISEK mit dem Projekt Flachen-/ Leerstandsmanag-
ment seinen Niederschlag, das auch in Bad Holzhausen
genutzt werden kann. In dem Kontext erfolgte der Hin-
weis auf das besondere Problem der Ladeneingange,
die barrierefrei umzugestalten sind und die im rahmen
der Gebaudeumgestaltungen gefordert werden kénnen.
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B.2.2
B.2.2.4

Birgerbeteiligung

"Runder Tisch™ - Holzhausen

« Projekte mit Beteiligung Versina/
Dritter
- Verfugungsfonds
- Gemeinsam mit Touristik-Verain
- BarfuBbpark?
- Zukunftswerkstatt -> Ergebnisse/
Projekle beobachten,
berlicksichtigen

« Bahnhofsgelande Nutzung finden
-> |[deenwerkstatt?

Landesstralte L557

Knoten B5S

Trennwirkung / Schulw (

+ Konzertierte Aktion/ Petition fir die
Verlegung der Landesstrale

+ Herausnahme Landesstralte aus

Kirchbereich nachdringlicher
Vorsehen/ Fordern

# Verkehrsinsel an Kirche ist
Linksabbiegerspur gewichen
+ Anbindung Gemeindehaus/ Kirche
{\?ef'éhdich}
# YVerbindung Kirche/ Ort ganz
acr:‘hllecht( reitags Nachmittag 15
r

« Schulwegsicherung ,Rote Erde”
<> Schule/ Ortskemn

» Schulkinder gefahrdet

» Schulkinder werden vermehrt
gefahren

« (Vorschlag)Kreisel an Kreuzung B
5 und Landesstrafe 557
« Yerkehrsinsel gab's friher

 Schallschutz fiir den Kurpark
(Verkehrslarm L557)

« Swingolf, Fullballtennis, Fahrrad/
Trikestrecke/ Trailstrecke,
Dirt-Strecke”

= Nachnutzung Alte Feuerwehr
- Jugendangebot? Disco?

- Kletterhalle/ -angebot/ -turm

« Treffpunkt fir Jugendliche aul
Lehrerparkplatz %her ungiinstig)
-> neua Treffpunkte scha?‘fan

« Grifberer Veranstaltungsraum/
-angebot fehit

Drees @-Iuesmann
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Stadt Preuf3isch Oldendorf

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Kurpark

Orientierung / Erreichbarkeit /
Barrierefreiheit

» Gasteanfahrt ,Heddinghauser
Strale® zum Kurpark -> Fullweg zu
den Kurhausern/ Dorfstralle
verbessern / Orientierung

o Stellpldtze an Zufahrt zum Kurpark
(zum Anliefern beispielsweise)
Aber: keine Dauerparker!

* Gestaltung verbessern: , Torfunktion”
- Haupteingan
Auffindbarl Iel§"

 Fulweg weiterfihren, verbessemn,
verfestigen, barrierefrei bis
Darfstralie

» Barfullpark (anlegen)?

+ Schallschutz fiir den Kurpark
(Verkehrslarm L557)

Huesmann
&
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Drees

Ful?- und Radwege

Barrierefreiheit / Schulwegsicherung
I Netzerganzung

= Bedeutung Trampel
Markte und Bahnhi

=+ Sichere Verbindung i

« Trennung Autos <-> Fullganger

= Auch fur die Kurgasta!

* Wiirde auf jeden Fall
Unfallschwerpunkle beseiligen

« Schul
Grundschule gestalten -=

= Bringeverkehr (verringern)

+ Stralbenverbindungen fur
Rallatoren -> Schulstralie

= \Verbesserung Sicherheit am
Mihlenweg

» Schul icherung ,Rote Erde"
<-> Schule/ Ortskern

d Zw.
alle

sicher im Umfeld

» Heddinghauser Stralte: Fuliweg
weiterflhren, verbessern,
verfastigen, barrierefrei bis
Daorfstralie

= Blrgersteige an B-Stralle
verbreitern, gerade auch an
Bricke Aue -> VB <-> Edeka ->
Volksbank

= Erhalt/ Unterhalt vorhandener
Wege (Wege, vorhanden, sind
nicht gut gepflegt) -> Unterhalt

+ Rollatoren gehen eher auf der
Strale

« Beschilderung Radwege
verbessern

= Blirgersteige/ Radwege schmal/

Gebaude

Leerstdnde / Nachnutzungen /
Aufwertung

= Ansprache der privaten
Eigentimer fiir Verbesserung und
Aufwertung der Gebaude
« Verfligungsfond anwenden
» Reaktivierung von
JProblemimmoaobilien*:
- ehemaliger Kindergarten
- ehemaliges Stoltehaus
- Bahnhofsgebdude
- Remise am Haus des Gastes
- Alter Penny
- Brokopfsches Bauernhaus
JBullenstall* (Li?egunst}
« Aufwertung und Nutzung des
Bahnhofsgebdudes
« Bahnhofsgelande Nutzung finden
-> ldeenwerkstatt
« Altes Backhaus" erhalten/ sanieren
= Nachnutzung Alte Feuerwehr
- Jugendangebol? Disco?
- Kletterhalle/ -angebot! -turm
« GriBerer Veranstaltungsraum/
-angebot fehit

schlecht - Attraktiv gestalten!

Bahnhof + Umfeld
Barrierefreiheit / Gebdudenutzung /
Griinflache / Bahnstrecke Bohmte

» Benutzungsfreundlichkeit/
Barrierefreiheit des Bahnhof/
Haltepunktes

» Barrierefreiheil am Bahnsteig
gRoIIschienen mussten wg.

icherheit entfernt)

. F??\?adf Kinderwagen geht gar
nic

« Reaktivierung von
Problemimmobilien”

+ Bahnhofsgebaude
Aufwertung und Nutzung des
Bahnhofsgebaudes

= Bahnhofsgelande Nutzung finden
-> |deenwerkstatt?

» Flachen hinter Bahnhof -= Wege-
und Parkflache ,extensiver
Kurpark®

* Parknutzung, Fultweg

» Reaktivierung/ Verlangeru
Bannanbincrll?ﬂrg Rlchtﬁng Bohmte
und Norden

« Bahnlinie Richtung Bad Essen/
Osnabrick (OS) Bohmte
reaktivieren
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Kanalgemeinden, Borninghausen

Kanalgemeinden, LEADER

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

64

B.3
B.3.1

Die Darstellungen der Kanalgemeinden im

Flachennutzungsplan erfolgt tberwiegend

als Dorfgebiet (MD). In Getmold wird der

Hafenbereich zusatzlich mit der Flachen-

darstellung gewerbliche Bauflache als

GrofRstandort ausgewiesen.

Aufgrund der klaren ,landlichen® Siedlungs-

struktur und des bisher in diesen Bereichen

im Kreis Minden-Lubbecke durchgeflhrten

LEADER-Prozesses sind die vier Ortsteile

mit ihren Entwicklungszielen wiederum fur

die neue LEADER-Initiative im Muhlenkreis
fur den Zeitraum 2014 - 2020 pradestiniert
und vorgesehen.

Die bisherigen Themenfindungen in dem

neuen LEADER-Prozel} haben zu der fol-

genden Schwerpunktbildung geflhrt:

* Demografische Entwicklung,

* Dorfentwicklung,

* Mobilitdt und Energieversorgung,

¢ Landliche Infrastruktur,

¢ Kein Kind bleibt zurtick".

unter dem Leitthema

* Mobiler Muhlenkreis.

Fiar die Kanalgemeinden ergeben sich in

der Ubersicht die folgenden MafRnahmen

und Projekte:

* Verbesserung und leistungsfahigere
Internetzugange,

» Einbezug aller Generationen in die Bil-
dungs- und Beteiligungsangebote via
Internet,

* Nutzung des Netzes fiir Versorgungs-
aufgaben,

* Mobilitdtsangebote fiir alle Generatio-
nen aus- und aufbauen,

« Entwicklung Angebote E-Mobilitat,

» Spezielle Wohnangebote flr altere
Menschen und intergenerationelles
Wohnen entwickeln,

* Mobile und Internetangebote im ge-
sundheitlich-medizinischen Bereich,

Drees @-Iuesmann
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Verteilung Einrichtungen der Daseinsvorsorge / Infrastrukturen / Einzelhandel in den Kanalgemeinden

Legende

EFpor-ABDENE* » *

ElenE@EEHD

& Bekleidung, Schuhe

Spielplatz (nur im Untersuchungsberaich)
Kindergarten, -tagesstatte

Schule

Freizeiteinrichtung, Veranstaltungen, Spereinrichtung
Jugendeinrichiung

Kulturginrichtung, Museum

Kirchliches Gemeindshaus

Bildungseinrichtung (z. B. VHS. Blcherei)
Daorfgemeinschaftshaus, Offentliche Verwaltung
Spezielle Wohnangebote fir itere Menschen,
EBehinderte, Fflage

Feuerwehr ]

Arzt Schréttinghausen v

Apotheke

Sonst. Gesundheitsangebote

Haltestelle Gffentlicher Personenahverkehr
Gaststétte, Gastronomisches Angebot
Dienstleistung

Parkplatz

R

B

Geuwsbagebiet Getmoki i g

O

4

o

* Getmold

Einzelhandelsbranchan
Mahrungs- und Genussmittel
Gasundhait, Kérparpflaga
Blumen, Zoobedarf

Bicher, Zeitschriften, Zeitungen

Sport, Freizeit, Spial
Elektrowaran
Mibel, Einrichtung

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf, Autozubehor
Sonstige

Leerstand

Mindernutzung
Komplementarnuizen (Erdgeschoss)
Dienstleistungen

Lashorst

agm)
B e e
A'E

Hedem

Besondere Mallhahmen zur Reakti-
vierung Gebaudebestand / Leerstand
und Umnutzung,

Ehrenamtliches und intergenerationa-
les Engagement zur Verbesserung der
(sozialen) Lebensbedingungen auf
dem Land/im Dorf,

Energieberatung und -einsparung,
-dammung intelligente Energienetze
und -technik.

AulRerhalb der Kanalgemeinden wird
die Reaktivierung der Bahnstrecke
Bad Holzhausen-Bohmte als LEA-
DER-Projekt geplant und aufzuneh-

men.
(Kreis Minden-Liibbecke 2014)

Drees @-Iues mann
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B.3

Kanalgemeinden
LEADER-Prozess und
Ergebnisse der Planungswerkstatt

Am 27.03.2014 wurde in Getmold eine Planungswerkstatt
mit rd. 40 Teilnehmern durchgefuhrt.

Die nebenstehende Ubersichtskarte stellt die Ergebnisse,
Malnahmen und Projekte dar, welche die Teilnehmer in
der Veranstaltung vorgebracht haben.

Sie wurden in der vorstehenden Analyse und Betrachtung
berlcksichtigt und gewurdigt.
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Gebaude Verkehr Aufenthalt + Gestaltung

ne t
Viele Leerstande gesehen
(Viele) Gewerbegebiete
sichern und entwickeln
Einkaufsmarkt: Dorfliche
Nahversorgung - Reaktivierung?
Beispiel Bominghausen: Gber-
tragbar auf andere Oristeile?
Breitbandversorgung noch nicht
engmaschig genug

- bessere Zusammenarbeit der
Stadte /| Gemeinden

- Einfluss auf Versorger gering

- weiter .am Ball® bleiben
Bucheraustauschstube / -raum
ohne ,Verwaltung"

- "Buicherschrank” im
offentlichen Raum, sind dran

- auch auf privaten
Grundstiicken unter Geb&uden
Was wird vermisst?

- Tagespflegeeinrichlung

- Facharziversorgung
.Hafenband” als
Entwicklungspotential,

- Schwerpunkte
Bauemhausbérse” im Internet
Schu}an: =Nachnutzung=
Verginsnutzung?

Leersténde / Nachnutzungen /

Aufwertung

*  Gewerbe- und Industriegebiete
nicht mit PV <Photovoltaik>
<auf den Grundstlicksflachen=
verbauen

s  Leerstandkataster aus
Erfahrung / Kenntnis

+*  Immebilienborse” als
freiwilliges Angebot

«  Schulen <ehemalige>
<Nachnutzung=>
- Sanierung
- Férderung
- Barrierefreier Zuqang

*  Bauernhausbdrse” im Intemet

Drees Huesmann

&
Q\ﬁ

Stralten / Fulk- und Radwege /
Netzergénzung / OPNV
.

Mehr Parkplétze fir das

Dorfgemeinschaftshaus

;uﬁbe d eng dri d
. ult- und Ra e dringen

sanierungsbemg

- sicher machen

- Einbeziehung von landwirt-

schaftlichen en

- Aufgaben <Metzfunktion> von

Wegen kritisch prifen
e  Stral
beachten, Kurve besonders
beachten, auch Radweg
problematisch
Vorfahrtsénderung an der
Kreuzung Dorfstralie
problematisch

- Geschwindigkeitsdampfung

fiir LKW
- Sichtdreiecke
Hecke

* 2. Kreuzung Lashorster Stralte

mit prifen

« \erkehrskonzept
fiir Gesamlgemeinden
<arstellen>

*  Beachtung in Disseldorfl?

<Ministerium=> <bzgl. B65-neu>

- IHK als Unterstitzer

+  Kanalstralle Lashorst ist eher

ungenutzt
s Busverkehr zu wenig,

nach 19.00 Uhr keine Angebote

- Angebot und Nachfrage
- Diskobus? Gemeinde-
Ubergreifend

- Bahnanbindungen

durch Schrittinghausen

Orientierung / Erreichbarkeit /
Barrierefreiheit

+  Eigenleben des Mittellandkanals
- bessar enyﬂacken. nutzen

«  Angebote fir Junge Leute”
- Aufentaltsbereiche
- Neue Skateanlage zu klein,
keine Lust mehr

«  Was wird vermisst?
Handlungsbedarf
bei den Spielplatzen
Durchfahrtstralien sind kahl,
auch kleinere Bdume
zur schéneren Optik

*  EU-Wasserrahmenrichtlinie
- Was hat die Stadt davon?
- Wie kann das angereichert
werden?
- Rad- { Wanderwege
- “Spalt am Wasser
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Dorfinnenentwicklungskonzept BB
Ortsteil Borninghausen

Fir den sidlich eines Auslaufers des Wiehengebir-
ges liegenden Stadtteil Borninghausen sind Uber
ein Dorfinnenentwicklungskonzept 2013 umfas-
send die Aspekte erarbeitet und MaBnahmen der
Ortsentwicklung aufgestellt worden. An dieser Stel-
le wird ein Uberblick tber die MaRnahmen und
Projekte gegeben, die sich in 11 Handlungsfelder
gliedern:

*  Nutzungen

« Wasser

*  Versorgung
*  Mobilitat

e Freiraum

* Energie

e Soziokultur
» Bildung

e Baukultur

* Abfall

«  Okonomie

Im Handlungsfeld Nutzung wird in der Nahrungs-
mittelerzeugung auf eine Intensivierung der Garten-
bewirtschaftung, der Erzeugung regionaler Produk-
te und dem gleichzeitigen Erhalt der vorhandenen
Landschaftsvielfalt abgehoben.

Bei den Gebauden wird auf die Nutzung des Be-
standes abgehoben (durch Aufwertung, Vermark-
tungsunterstitzung von Leerstanden). Auch sollen
neue Formen wie generationsgerechtes Wohnen
gefordert werden.

Durch einen Dorfgarten und -laden sowie ein Biir-
gerbiro soll die Gemeinschafts- und Versors-
gungssituation verbessert werden.

Im Handlungsfeld Wasser sind Renaturierung von
Gewassern (im Eggetal, Freilegung des Miihlenba-
ches und seiner Quelle), die Anlage von Erosions-
schutzstreifen sowie MalRnahmen zur Reduzierung
der Trinkwasserverbrauche vorgesehen.

Neben MaRnahmen zur Optimierung der Abwas-
serentsorgung werden weitere Verbesserungen fir
Leitungsversorgungssituationen vorgeschlagen.

Im Bereich der Versorgung soll ein Dorfladen und

eine Vermarktung von ortsnahen Lebensmitteln die
Situation verbessern helfen.

68

Die Vorschlage im Bereich der Mobilitat erstrecken
sich auf MaRnahmen zur Reduzierung der Mobilitat
mit dem Ziel der Verbesserung der Bildungs-, Kul-
tur- und Freizeitangebote im Ort, Attraktivierung
des Haltepunktes ,Neue Miihle®, sicherer Gestal-
tung des RadUberweg an der Biindener Strale, der
Einrichtung einer Ladestation fiir E-Bikes, einer
barrierefreien DorfstralRe, der Absenkung der Geh-
wege, der Verbesserung der Schulwegsicherheit
und an der Kreuzung Eggetaler Stral’e/ Bergstra-
Re/ Im Glanetal mit FuBgagnerquerung / begehba-
rer Bankettstreifen, Zurlicksetzung des Bushaus-
chens, Sichtbarmachung der Kreuzungsbereiche
(rotgefarbter Asphalt), Anlage (unbefestigter) Geh-
wege, Umgestaltung im Rahmen der MaRRnahme
»<An der Kirche®, Anlage von Querungsmaglichkei-
ten und Einrichtungen von Tempo-30-Zonen.

Im Handlungsfeld Freiraum geht es um die Ent-
wicklung von Landschaft- und Kulturlandschafts-
elementen wie die Anlage von Erosionsschutz-
streifen, die Wiederbelebung von Dorfgarten, For-
derung des Eggetaler Obstanbaus, verbesserte
Erlebbarmachung der Landschaft Gber Wander-
wege, Informationstafeln sowie Kunstinstallationen
entlang von Wander- und Radwegen.

Beziglich des Handlungsfeldes Energie werden
Projekte der regenerativen Energiegewinnung, wie
Kleinwindanlagen, Solarenergie, Geothermie, die
gemeinschaftliche Nutzung von Blockheizkraftwer-
ken und Gebaudesanierungen mit Ziel des Aufbaus
einer Ortlichen Energiebilanz vorgeschlagen.

Im Handlungsfeld Soziokultur geht es darum, Ver-
eine zu vernetzen, Sportplatze besser zu nutzen,
einen Jugendtreff fur die freie Jugend einzurichten,
Nachbarschaften und -hilfe zu starken, der Aufbau
eines altersgerechten Wohnprojekts/Mehrgenera-
tionenwohnen, Férderung des Erwerbs von Be-
standsimmobilien durch jingere Familien, um Leer-
stand zu vermeiden, Einrchtung eines Dorfladens
und ggf. Nutzung der Grenzlagen zu benachbarten
Kommunen als Chance zur Zusammenarbeit.
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Das Handlungsfeld Bildung sieht vor, den Erhalt
des Grundschulstandortes Boérninghausen zu si-
chern. Hierfir ist es notwendig, dass mindestens 46
Schiler die Schule besuchen und jahrgangsiber-
greifend unterrichtet wird. Das Schulgebaude soll
attraktiver gestaltet werden. Die in diesem Rahmen
notwendigen Renovierungen sollen eine Umnut-
zung nicht mehr bendtigter Raumlichkeiten emaogli-
chen.

In Zusammenarbeit mit der VHS oder in Eigeninitia-
tive sollen Angebote fiir die Erwachsenenbildung
vor Ort geschaffen werden (z. B. Vermittlung von
Computerwissen durch Jiingere).

Das Handlungsfeld Baukultur soll die Aufmerk-
samkeit auf positive Beispiele fiir ortsangepasstes
Bauen lenken. Ein bedeutendes Ziel ist die Beseiti-
gung von gestalterischen Brichen zwischen Alt und
Neu. In Broschuren oder ortlichen Hinweistafeln
kann auf historische Bausubstanz hingewiesen
werden, um die baukulturellen Schatze in Borning-
hausen hervorheben. Hilfen und Anregungen zu
Umbau und Modernisierung vorhandener Gebaude
kénnen einen positiven Einfluss ausiben. Ein be-
sonderer Schwerpunkt ist die Energetische Sanie-
rung (sowohl innen als auch auRen). Die Notwen-
digkeit von Nebenanlagen (Schuppen, Stalle etc.)
ist zu Uberpriifen. Die Beseitigung Ubeflissiger
Bauten ermdglicht eine Verbesserung der Belich-
tung von Wohnraumen. Fir bestehende Hofe,
Scheunen und andere Gebaude sind ggf. Umnut-
zungskonzepte, insbesondere als Wohnnutzung
erstrebenswert. Fir den Ortskern von Eininghau-
sen ist im Bereich Eininghauser Ring ein Dorfge-
staltungskonzept zu entwickeln. Neue Baugebiete
sind nur sehr vorsichtig und in mafvollem Umfang
auszuweisen, um die Inanspruchnahme von Fla-
chen moglichst in geringen Grenzen zu halten.

Das Handlungsfeld Abfall beschaftigt sich insbe-
sondere mit der Vermeidung von Abfall und der
Wiederverwertung von Wertstoffen. So kann Ver-
packungsmaterial eingespart werden, wenn Le-
bensmittel ortsnah produziert werden, z. B. durch
Gemisekistenabos direkt zu den Haushalten.

Drees @-I uesmann
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Beim Kauf soll auf Nachhaltigkeit geachtet werden.
Wiederverwertbare Materialien sind zu bevorzugen
(Cradle to Cradle = zyklische Ressourcennutzung).
Altgerate konnen als Rohstoffquelle genutzt wer-
den.

Im neuen Dorfcafe kdnnen sie nach dem Motto
“Reparieren statt wegwerfen“ z.B. durch monatli-
ches Reparaturcafe weiter- oder wiederverwendet
werden.

Die Wiederverwendung von Baustoffen ist eine gu-
te Maoglichkeit fur umweltbewusstes Bauen. Eine
Rohstoff- und Bauteilbdrse kann hierzu beitragen.

Das Handlungsfeld Okonomie sieht vor, Mobilitats-
kosten durch regionale Versorgung zu senken und
das Vertrauen in die Qualitat der Produkte zu star-
ken. Hierflr ist die Versorgung des taglichen Bedar-
fes im Ort zu sichern und die lokale Wertschopfung
zu fordern (Pradikat ,Eggetaler Betriebe®).

Weitere Mobilitatskosten kénnen durch das Motto
,Wieder zu FuR zur Arbeit“ reduziert werden. Eine
Initiative versucht, jetzigen Einpendlern ginstigen
Wohnraum in Boérninghausen zu vermitteln und
Auspendlern gute Arbeitsplatze vor Ort zu schaffen.
Borninghausen soll als Luftkurort touristisch weiter-
entwickelt werden, z,B. durch Hervorhebung touri-
stischer Wahrzeichen (Burg Limberg, Ulricuskirche,
Talpanorama) und das Dorfcafe mit Fiihrungen und
Projekten (,Schaufenster Masch*)

Eine ortsbezogene Haushaltsrechnung soll entwik-
kelt werden (Rechnung Uber die gesamten Einnah-
men, Ausgaben und die Werte der Investitionen als
Instrument zur Steuerung der weiter geplanten
MaRnahmen).

Die Bildung einer Dorfgenossenschaft wird ange-
regt (Kapital durch Grundeigentum, Erldse von
Verkaufen, Projekte fir eine Dorfgenossenschaft:
Mehrgenerationenwohnen, Dorfgarten, Dorfladen
oder touristische Initiativen)

(Stadt PreuBisch Oldendorf 12/2013)
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Handlungs- und MalRnahmenkonzept

Konzepte - Ziele

Preuflisch Oldendorf

Zur Umsetzung der Ziele, Aufgaben und MaflRnahmen in
den beiden Ortsteilen PreuRisch Oldendorf und Bad Holz-
hausen werden im Folgenden konkrete Konzepte aufge-
stellt.

Die raumliche Verteilung der Ziele und Aufgaben unter-
streicht die Konzentration der Handlungsnotwendigkeiten
jeweils auf die unmittelbaren Ortszentren mit der héchsten
Dichte an Versorgungseinrichtungen und Infrastrukturen.
Dieser Bereich fallt im Ortsteil Preu3isch Oldendorf gut mit
dem als Ortskern wahrgenommen Siedlungsteil zusamm-
men. Darlber hinaus sind einzelne, punktuelle Malnah-
men und Projekte ,in der Flache®, d. h. aulderhalb des
Ortskerns erforderlich.

C.1
C.1.1

Handlungs- und Malinahmenkonzept
PreuBBisch Oldendorf

Al‘eaS_

| ErschlieBungsvarianten

Gestalterische IS
Radwanderw / Ausrichtung und  ====J 1
Radroute NR! | Verbesserungder | .
onzeption einer Rickseiten des TTHE
neuen Fihrung Baublockes T~ L
durch die Ortsmitte zur Pestalozzistrafte -1 |
(Kirchplatz) i Y W ] g 1
= O - g f .
bisherige
Fl'.'lhrung_
Uber Jahnstralte
Knotenpunkt Vergroierung und
Splegelstraﬁe / nung
RathausstraBie / Zufahrtsbereich
KampstraBe: Kampstrafie als
Umbau mit Erschlielung des
Linksabbiegespur Areals Sportplatz /
zur leistungsfahigen Grundschule.
ErschlieBung des Aufweitung durch
neu zu nutzenden teilweise Abbruch

L Kunden /
Anlieferung
m untersuchen
r 5 1
Anlage
von FuBRwegen
zur Netzerganzung

Nehlbau s‘.-ttéc;ftiéc;ther Neugesstﬂtn:mg
= ugentreff m =
J [ Siche?stellung einer Umgestaltung ngtfgbciba%l;ﬂ%e
by sicheren e Straltenraum zur e Durgﬁ an
" Fql?.v;,egleverb;rtlddutng [ == : bsg;‘_g:"ﬁgﬁ%“ " Lee_lr_stanﬂ Mindener Stra
"~ in die Innensta : ehem. Textilhaus :
\ |\ (StraRenbleuchtung, |. =~k "/l Aﬂenmhﬂenfoftskem =t Frehe '§"! Zen.m"”:
o Gehwege, ...) T afie ] o] Ty [ ki | T L AL Umgestaltung
b A L fon Umfeldgestalmﬂﬁ Aufgabe Freiflache / Platz
IR Altenwohnen Kindergarten / am Ubergang T ;
e / ok Jugendtreff Zum . vorh. +zuk0nft|ge 'F'J'
e S ' it N( l}r;he} f ER oo Neuln;?:r:fltlf;:;edarf !

Lo | | o eubau au . | = ;
| ! o [ . Kirchengrundstiick . Umgestaltung j— - i
1 Sk BremerStraEe ! Stralenraum: Private

: | Ly LI vl A ) Querungsstellen Projektierung

' A ' ' Neus1ruktunerung Mindener StraBe . Arztehaus
| % [ ! | ggf. betreutes zur fulblaufigen mit Apotheke und
-/ Norden : | ok Wohnen Anbindung Krankenpflege
st L 1 | ol 1 [y T AN = AN

70

Drees @-Iues mann
Q@(p“



Stadt Preuf3isch Oldendorf

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

TN 'r—_F—T__f?’-lJ!_-— L_ i / l'rff ll

Verlagerung / Abriss T;;T PestalozzistraRe:
Schule / S ort latz - Umgestaltung
- bei Erhalt ehr- — ' zur ErschlieBung
; schwummbeckens [ der neuen
[[§ [z {lged 4 Ee R Nutzungen

Neunutzung mit

alternativen Quartier zwischen
/ Nutzungsvorstellun- /= Spiegelstrae und
en gemaf 1./ Pestalozzistralle:
stadtebaulichem DE Offnung des
Wettbewerb und =7 Baublo%kes
stadtebaulichem |- A
Entwurf nlage von
e — ' FuRwegverbindungen - *“1
I Sichtbeziehungen
’—Lﬂ_, NS (Al T —da Rﬂw_J &

_I“AII T g Ry |

- Gestalterische
@/ Ausrichtung und
r— 1 1—1 Verbesserung der
“ﬂ==‘f Riickseiten des
Baublockes
zur Pestalozastral&e

I [

Erweitc_arunﬁ
—- ev. Gemeindehaus

'J'. ]l J[ '-,‘ \\
Radwanderw
Radroute NR
onzeption elner

= _neuen Flhrung

*" durch die Ortsmltte

(Kl rchplalz)
- blsherlge '.

Flhrung \
i uber Offelter Weg \ \

O tlonale Flache B
fur Nachverdichtung '~
Wo_hnen

Urhgestaitung
Kirchplatz

Neug

estaltung
Raum:

Leerstand
ehem. Textilhaus
Vrehe
LG [ LHE S S
= Aufgabe Sk
. Kindergarten/
Jugendtreff 1
(Kirche)
Neubau auf
. Kirchengrundstiick
'« Bremer Stralle
S . WA -V,
- Neustrukturierung
- gof. betreutes
. Wohnen

A e 1 2 Q‘;”’

.f

" L

Neubebauung
ostl. Eckgebéaude
am Durchgang
Mindener Stralle

EH-Zentrum

Umgestaltung
Freiflache / Platz
am Ubergang
zum
EH-Zentrum
77
Umgestaltung
Strallenraum:
Querungsstellen
Mindener Stralte
zur fulllaufigen

Anbindung

=/ fn bar o &

vorh. ¥ zukunftlge
; Leerstande:

* Neuordnungsbedarf
1 a8 [
Private
Projektierung
Arztehaus mit
Apotheke und
Krankenpﬂege

Verbesserung f
NetzschlieBung
Fu Bwege

Neuer Standort
Verlagerung /
Neubau Schule

Verlageer Schule
Nachnutzung
finden
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Handlungs- und MalRnahmenkonzept C

Konzepte - Ziele C 1

Bad Holzhausen C1 2

In Bad Holzhausen liegen die Ziele und Aufgaben Uber ei-
nen weiteren raumlichen Bereich gestreut vor, da hier der
historische Ortskern um die Kirche herum, die Ortsdurch-
fahrt der BundesstralRe, der Bahnhof und die Kur- und
Gesundheitseinrichtungen weit auseinandergezogen lie-
gen.

Handlungs- und MalRnahmenkonzept
Bad Holzhausen

1. Konzéption -Neﬁbéu“Feuér;rehr'
Standortbestimmung / Flachenerwerb /
- stAdtebauliche + hochbauliche Planung

| 2. Erhalt ortsblldpra endes Gebaude

. gof. Einbeziehung in Planung Feuerwehr
| stadebauliche Planung fur Umfeld

= Attraktmtﬁtsstelgemn ur historischen

Ortskern (Freiflachen- + ebaudegastaltung
Nutzu ngen.fAufenlha t)
3. Um estaltung der Gebaudefassade
?prl\rates Geschaftshaus)
Verbesserung der Gebaudegestalt
im histor. Ortskem

4, Umfeld Gemeindehaus
Umfeldgestaltun unter Einbeziehung
der &ffentlichen Freiflachen
in den stadtebaulichen Raum
und das Fquegenetz Altstadtkam

= 5. Straf&enraum Knotenpunkle
Elunder Strafie / Bahnhofstrale / Pfarrstraie
I Berliner Stralte
Verbesserung fiir den FuBgangerverkehr
{Geschwindigkeitsminderung -
Flachenriicknahme fir den flieRenden
Verkehr - Querungshilfen fiir FuBganger- —— -
Barrierefreiheit)

H(-Zuf&hrts-ﬂchsa
Gesta!tensc -funktionale Neukonzeption
Anlage von Trittsteinen
zur Nutzung und Orientierung

1. Auftakt an Bahnhofstralte
Verdeutlichung des Beginns der
Kurparkachse

2. Platzanlage an funktionalem Knoten
- Einbeziehung der Aullengastronomie
in die Freiflachengestaltung
- Aufwertung / Neuanlage
Fulswa?eansmtaasa (Park/\Wassermiihle -
zum Weg langs der GroBen Aue - zu den
Khmken Uber Neustadtstraﬁe)

3 Umg;hestaltung der ﬁrFentIMen
Verkehrsflachen angrenzend zum Kurpark
- Gestalterische Einbeziehung der

/4 Bereich Nousiadt
[ (= Landhotal Annal,

H Seniorenwohnen, | -
Pension Stork) =
|

Querung der Bunder Straf&e

Verkehrsflachen in den Kurpark: flieender Wegeverknupfun?_gef westlichen
Ubergang Kurparkeusgange mit Landschaft und dem
- Platzanlage am Hauptzugang in der Achse IS‘lOI' Ortskam
zum Haus des Gastes.
- Anlegung eines separaten Elnnchtung von Quemngsstellen
stra[&enbegledtenden E!-weges auf der Binder Stralte

Geschwindigkeitsminderung fiir MIV
4. Verbesserung der Auffindbarkeit des Atu'aktwitétsstebgerung fiir uaganger
Besucherparkplalzes an den Sporiplatzen =

(evil. vorrangige (erkennbare) Fiihrung des

New stallun von Fquegen
Straltenverlaufes zum Parkplatz) L5 =

in den westlichen Hang

&
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T 1T e | | R 5 T O O e ™
FuBwegverbindul Fu[swe erbind 7
verEhnhofstrat - Am %ro%e Gaten = Bahnhofstrallgév BerInL;}gSt'aBe 7 A s
b et v e e
) - Elr?zelh?ande (FuBweg an der Bahn) Fuméura%aﬁlndung der benden
= . Anlage e FuBweges enllang der Einbindung der Schnﬁa in ein fulaufuges
Grofien Aue mit begleitender

Wegenelz (Slcherung %Schu
Grungeslaltung( ehalze) i

2. Anbmdung des Gernemdeha.:sas

~—  Anlage eines FuEweges antlang der

| Bahntrasse mit beglaltender Gringestaltung

3. Gestaﬂung eines Aufenthalts- und ¢ AL h I\ 2
Sp|elhere|ches am Wassar FUEWBQUBESE

j=r opmn i B | st . teilweise auf privaten
4. Neugaataltun desSra
Am G

i Flé'ud'nen Grundenverb %
| roken Ga n("ul'e:rkehr:sl:berl.l'ngung:r 1
i Sicherung des Schulweges

Grungestartung]

FuEwegh'asse
teilweise auf privaten

! Einzelhandelsstandort
Beriner StralRe

" Barrierefreie Umgestaltung
8 halle und

Neunanlage eines Fuf¥
Naizsr.:hllaBu I Ergéinzung Rundlauf
e Kurpmmenade

Verbesserung dar Onentlerung

Leitsystem Kurpromenade/dezentraler
Kurparka'Zenirum

Vorh. (zurzmt unganulzle} Bahnirasse
Optionale Neunutzung
als OPNV-Verbindung

Bad Holzhausen - Pr.Oldendorf -

- Bohmte - Osnabriick

o=

Umnulzuré%sdes il
Gebau

Alte Feuenwehr
(= Landhotel Annelie,

Seniorenwohnen,
Penslnn Stork)

Neu st.-slltung Verkehrsflar:.hen und |
reiflachen Altsta | Wittekindstralle /

Bahniibergang / Knotenpunkt S
Altsta{ﬂwag enEa |

|
IS TR e Hanainanaisey

Fquegaverknu fung Kurproma\"nade.nr | \

Meustadt (mit Landhotel Annelie, V] |
Seniorenwohnen, Pension Slnrk)p‘ \

(Zl'rtszenlrl.am.iI Kurpark

7

I |
ST L i N, -
f Verbaﬁsamng der Orientieru S 5y TR T
b \ Lartsystem Kurpromenadaﬂ(l.rpar entum | || | I
Vg - — b Lo
" Erhhung der Attraktivitit fir FuBgénger Tl B A
'\ Gestaliung von Aufenthaltsbereichen, |k
NN Grﬂrgestalhng der Platzanlage ~{ Norden
Y % N N A PNegit 8| o
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Handlungs- und MalRnahmenkonzept

Abgrenzung Stadtumbaugebiete

Zur Umsetzung der im Zusammenhang mit dem ISEK dar-
gestellten MaBnahmen und Projekte ist die Festlegung ei-
ner formalen ,Gebietskulisse” seitens der Kommune erfor-

derlich.

Gemal den Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 wird
hierflr ein Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB zugrun-

de gelegt.

74

C
C.2

Kennzahlen 2012

Absolut
(gerundet)

Anteil
in %

Siedlungs- und
Verkehrsflache
PreuBisch Oldendorf
31.12.2013

1.038 ha

100,0

Flache
Stadtumbaugebiete

59,4 ha

57

davon:

oT
PreuBisch Oldendorf

40,3 ha

65,3

oT
Bad Holzhausen

20,6 ha

34,7

Einwohner
Stadt ingesamt
31.12.2012

12.593 Einw.

100,0

Einwohner
Stadtumbaugebiete
rd.

1.130 Einw.

9,0

davon:

OT PreuBisch
Oldendorf, rd.

830 Einw.

73,5

OT Bad Holzhausen,
rd.

300 Einw.

26,5
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Abgrenzung Stadtumbaugebiet
“Ortszentrum Preul3isch Oldendorf”

Seliaryy

a7y
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Handlungs- und MaRnahmenkonzept C

Abgrenzung Stadtumbaugebiete C2

Abgrenzung Stadtumbaugebiet
“Ortszentrum Bad Holzhausen*

h‘_j B

/i | '.'.... L . =3 '@ - -
e _f.'.. * 5}@ . Au 'SR ";- e, . . L
- ¢ A i g "‘__ T - =
) < T TN\(Z- ] Heddinghausen
o - b f <
7 N o S S NN E )
5 Nordeﬂz\_é L 511 T\ ;
/ o . . . —i _ " "'E.
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C3 MafRnahmen und Projekte
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Stadt Preuf3isch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Maldnahmen und Projekte

MafRnahmen- und Projektvorschlage
- Ubersicht (mit Nr. der Forderrichtlinie)

Erlauterungen / Lesehilfe

Im Folgenden werden die vorgeschlagenen Malnahmen
und Projekte zur Stadtebauférderung in den beiden Orts-
kernen PreuBisch Oldendorf und Bad Holzhausen im Uber-
blick dargestellt.

Zuerst wird eine Gesamtubersicht gegeben, gefolgt von ei-

ner Ubersicht der zeitlichen Realisierung (Zeitplan).

Danach wird eine Kosten- und Finanzierungsubersicht der

MalRnahmen und Projekte vorgestellt und in einer vierten

Ubersicht mit dem Zeitplan verbunden (welche Kosten fal-

len in welchem Jahr an?).

Die Sortierung der Projekte erfolgt dabei nach den Forder-

bereichen und Nummern der Richtlinie zur Stadtebauférde-

rung in

* Ausgaben der Vorbereitung (9); i. d. R. Kosten fur Pla-
nungen und vorbereitenden Untersuchungen usw.

* Ausgaben fir Erschlielungsanlagen (10.4); zur Gestal-
tung von Wegen, Platzen, des offentlichen Raumes,
Stralenrdumen usw.

* Ausgaben zur Profilierung und Standortaufwertung
(11.2); Fortsetzung des friheren ,Fassadenprogram-
mes*

* Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (11.3); als Be-
reich der Umgestaltung und Erneuerung von Infrastruk-
tureinrichtungen

* Ausgaben des Verfugungsfonds (14); fur kleinere Auf-
wertungs- und Gestaltungsmafinahmen in den Ortsker-
nen / Stadtumbaugebieten

* Ausgaben fir den Rickbau von Gebauden fur die Frei-
machung von Grundsticken als Voraussetzung der
Neuordnung von Bereichen (21.1, 21.2)

78
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Ubersicht MaRnahmen und Projekte mit Stadtebauférderung

C.4.1 Ausgaben der Vorbereitung (9)

Alle Ortsteile
1. Erstellung ISEK

PreuBisch Oldendorf

2.  Wettbewerb und Rahmenplanung Umgestaltung Sportplatz und Grundschule a. d. Pestalozzistralle sowie
Quartier Pestalozzistral3e - Spiegelstralle

3.  Reuvitalisierung Bahnhofsgebaude und Umfeld

C..4.2 ErschlieBung (10.4)

PreuBisch Oldendorf

4.  Neugestaltung Pestalozzistralle

5.  Neugestaltung Kirchplatz

6.  Barrierefreier Ortskern: Neuanlage und -gestaltung Wege im Ortskern

Bad Holzhausen

7.  Umgestaltung Heddinghauser StralRe / Eingang Kurpark
8.  Barrierefreier Ortskern: Neuanlage und -gestaltung Wege im Versorgungszentrum

C.4.3 Profilierung und Standortaufwertung (11.2)

Alle Ortsteile
9. Fassaden- und Umfeldgestaltung private Gebaude

C.4.4 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung (11.3)

Bad Holzhausen
10. Nachnutzung altes Feuerwehrgebaude durch die Ortsgemeinschaft
11. Energetische Modernisierung und Herstellung Barrierefreiheit Sporthalle Grundschule

C.4.5 Beauftragung von Dritten (12)

Alle Ortsteile
12. Flachen- und Leerstandsmanagement
13. Forum Stadterneuerung

C.4.6 Verfigungsfonds (14)

Alle Ortsteile
14. Malnahmen des Verfligungsfonds

C.4.7 Riickbau durch Gemeinde (21.2)

PreuBisch Oldendorf
15. Ruckbau Spiegelstralle Nr. 6 und Nr. 8
16. (Teil)Ruckbau Realschule

C.4.8 Sonstige Projekte / mit anderer bzw. ohne Férderung

PreuBisch Oldendorf
Neuanlage Vereinssportplatz am Vereinsheim

MaBnahmen und Projekte LEADER 2014 - 2020
MaBRnahmen und Projekte Dorfinnenentwicklungskonzept Borninghausen

Drees @-Iuesmann 79
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Durchfihrungs- und C.3
Kostenubersichten

Zeitplan C32
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| Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte mit Stadtebauforderung
I

Lfd. | Bezeichnung (Nr. der ForderRL) Laufzeit
Nr.
Beginn
Prioritét 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Ausgaben der Vorbereitung (9)

1 |Erstellung ISEK 2014 2014 |
Wettbewerb / Rahmenplan Umgestaltung Bereich Sport-

2 platz und Grundschule, Quartier PestalozzistralRe - 2016
Spiegelstrale

3 Revitalisierung Bahnhofsgebaude und Umfeld 2016

ErschlieBung (10.4)

4 Neugestaltung PestalozzistralRe / Quartiersplatz 2017

5 Neugestaltung Kirchplatz 2016

6 Neuanlage und -gestaltung Wege im Ortskern Preuf3isch

Oldendorf 2015

7 Umgestaltung Heddinghauser StralRe / Eingang Kurpark 2016

1]
I
1]
8 Neuanlage und -gestaltung Wege im 2017
Versorgungsbereich Bad Holzhausen ?
Profilierung und Standortaufwertung (11.2)
9 [Fassaden- und Umfeldgestaltung private Gebaude 2017 *
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (11.3)
Nachnutzung altes Feuerwehrgebdude
10 durch die Ortsgemeinschaft Bad Holzhausen 2016 -
Energetische Modernisierung / Barrierefreiheit
1 Sporthalle Grundschule Bad Holzhausen 2016 [
Beauftragung von Dritten (12)
12 |Flachen- und Leerstandsmanagement 2016 #
13 | Forum Stadterneuerung 2016 I
Verfiigungsfonds (14)
14 | Matinahmen des Fonds 2016 I
Riickbau durch Gemeinde (21.2)
15 | Riickbau Spiegelstrae Nr. 6 und Nr. 8 2017 L]
]

16 | (Teil)Rickbau Realschule 2019




Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Durchfihrungs- und C.3
Kostenubersichten

Kosten- und Finanzierungsubersicht C33

* = Kostenbeitrage privater Dritter geschatzt,
abhangig von der aktuell sich in Uberarbeitung
befindlichen Beitragssatzung der Stadt Preulisch
Oldendorf
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Stadt PreuRisch Oldendorf

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Bezeichnung (Nr. der FérderRL) ® 3
Nr. =2} ' = =
£5 2 3o g 5% s
t88 | & | 85 5.8% 2
Gesamt- g g § ,-g :‘; E %ﬁ 238 .g %
summe in € N©< 1 0o ii®hao =
Ausgaben der Vorbereitung (9)
1 |Erstellung ISEK 2014 19.500 19.500| 70% 13.650 5.850 -
Wettbewerb / Rahmenplan Umgestaltung Bereich Sportplatz . )
2 und Grundschule, Quartier PestalozzistralRe - Spiegelstralle 60.000 60.000| 7o% 42.000 18.000
3 | Revitalisierung Bahnhofsgebiude und Umfeld 10.000 10.000| 70% 7.000 3.000 -
ErschlieBung (10.4)
4 |Neugestaltung PestalozzistralRe / Quartiersplatz 370.000 185.000| 70%| 129.500 55.500| 185.000*
5 | Neugestaltung Kirchplatz 90.000 90.000| 70% 63.000 27.000 -
6 Neuanlage und -gestaltung Wege im Ortskern PreuRisch 357 000 279.500| 0% 195.650 83.850 77 500*
Oldendorf
7 |Umgestaltung Heddinghauser Strale / Eingang Kurpark 410.000( 205.000| 70%| 143.500 61.500| 205.000*
Neuanlage und -gestaltung Wege im . *
8 Versorgungsbereich Bad Holzhausen 1.250.000 950.000( 70%| 665.0001 285.000( 300.000
Profilierung und Standortaufwertung (11.2)
9 |Fassaden- und Umfeldgestaltung private Geb&ude 60.000 30.000| 70% 21.000 9.000 30.000
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (11.3)
Nachnutzung altes Feuerwehrgebdude 5 )
10 durch die Ortsgemeinschaft Bad Holzhausen 250.000 250.000( 7o% 175.000 75.000
Energetische Modernisierung / Barrierefreiheit . )
1 Sporthalle Grundschule Bad Holzhausen 700.000 700.000 7o%] 490.000| 210.000
Beauftragung von Dritten (12)
12 |Flachen- und Leerstandsmanagement 40.000 40.000( 70% 28.000 12.000 -
13 |Forum Stadterneuerung 20.000 20.000( 70% 14.000 6.000 -
Verfiigungsfonds (14)
14 | MalRnahmen des Fonds 40.000 20.000 | 70% 14.000 6.000 20.000
Riickbau durch Gemeinde (21.2)
15 | Rickbau Spiegelstrae Nr. 6 und Nr. 8 110.000 110.000 | 70% 77.000 33.000 -
16 | (Teil)Rickbau Realschule 100.000 100.000 | 70% 70.000 30.000 -
Gesamtsummen 3.886.500 | 3.069.000 2.148.300 920.700 817.500
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Durchfihrungs- und C.3
Kostenubersichten

Kosten und Zeitplan C33

MafRnahmen und
Projekte mit Stadtebauférderung
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Stadt PreuRisch Oldendorf

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Lfd. | Bezeichnung (Nr. der FérderRL) Laufzeit
Nr.
Gesamt-
summe in € 2014 2015 | 2016 2017 2018 2019 2020

Ausgaben der Vorbereitung (9)
1 Erstellung ISEK 2014 19.500| 19.500

Wettbewerb / Rahmenplan Umgestaltung Bereich
2 Sportplatz und Grundschule, Quartier Pestalozzi- 60.000 60.000

stralle - Spiegelstralie
3 Revitalisierung Bahnhofsgebaude und Umfeld 10.000 10.000
ErschlieBung (10.4)
4 Neugestaltung PestalozzistralRe / Quartiersplatz 370.000 85.000 | 100.000
5 Neugestaltung Kirchplatz 90.000 90.000
6 E?euua[;ifcieougir;gziftaltung Wege im Ortskem 357.000 32.000 |  40.000 90.000 |  90.000|  105.000

Umgestaltung Heddinghauser Strafle / Eingang
7 Kurpark 410.000 70.000|  135.000

Neuanlage und -gestaltung Wege im
8 Versorgungsbereich Bad Holzhausen 1.250.000 300,000+ 300.000)  350.000
Profilierung und Standortaufwertung (11.2)
9 Fassaden- und Umfeldgestaltung private Gebéudel | 60.000| | | | 10-000| 10.000| 10.000|
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (11.3)

Nachnutzung altes Feuerwehrgebdude
10 durch die Ortsgemeinschaft Bad Holzhausen 250.000 200000

Energetische Modernisierung / Barrierefreiheit
i Sporthalle Grundschule Bad Holzhausen 700.000 700.000
Beauftragung von Dritten (12)
12  |Flachen- und Leerstandsmanagement 40.000 10.000 10.000| 10000  10.000
13 Forum Stadterneuerung 20.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Verfiigungsfonds (14)
14 [ MaRnahmen des Fonds | | 40.000 | | | 5.ooo| 5.ooo| 5.ooo| 5.000|
Riickbau durch Gemeinde (21.2)
15 | Riickbau Spiegelstrafe Nr. 6 und Nr. 8 110.000 110.000
16 (Teil)Rlckbau Realschule 100.000 100.000
Gesamtsumme 3.886.500 19.500] 32.000] 1.065.000] 1.335.000] 735.000) 700.000
Summe offentliche Mittel 3.069.000 19.500 32.000] 990.000) 975.000]  495.000]  557.500
- davon Ft')rderung 2.148.300 13.650) 22.400] 693.000 682.500] 346.500) 390.250)
- davon Eigentanteil Stadt PreuBisch Oldendorf 920.700 5.850 9.600| 297.000 20925000 148.500]  167.250
Summe Private Mittel / Dritte 817.500 75.000(  360.0000 240.000f  142.500
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Ausgaben der Vorbereitung
(Nr. 9 der ForderRL)

MaBRnahme
Nr. 1

Erstellung ISEK

Ortsteil: PreuBBisch Oldendorf, Bad Holzhausen

Ziele
Beschreibung

Erstellung des ISEK als Handlungskon-
zept fur die Ortsteile PreulBisch Olden-
dorf und Bad Holzhausen unter Bertck-
sichtigung von Entwicklungsansatzen
und -konzepten fir andere Ortsteile
(Kanalgemeinden, Bdrninghausen).
Durchfihrung von vier Planungswerk-
statten im Beteiligungsprozess.
Zielsetzung ist die umfassende Betrach-
tung von Aufgaben zur Beseitigung von
stadtebaulichen Mif3standen und anste-
henden demographischen, stadtebauli-
chen und funktionalen Veranderungen
in den genannten Ortslagen.

Das ISEK ist die Grundlage der erstma-
ligen Begrindung von MaRnahmen und
Projekten im Kontext eines gesamtortli-
chen Entwicklungskonzeptes im Rah-
men des beabsichtigten Fdrderzeit-
raums 2015 — 2019 .

Das ISEK wurde raumlich fur die beiden
Ortsteile und angrenzender Ortslagen
erstellt (siehe Abgrenzung Untersu-
chungsgebiete in Karten), die Umset-
zung der MaRnahmen und Projekte
konzentriert sich auf Teilbereiche mit
den besonderen Aufgabenstellungen fir
den Forderbereich ,Kleinere Stadte und
Gemeinden®.

Erstellungskosten einschlielllich Pla-
nungswerkstatten.

Beteiligte / Stadt PreuRisch Oldendorf
Trager Trager: Stadt PreuBisch Oldendorf
Kosten 19.500 €
Prioritat / 2014
Zeitraum 2014
Kosten- Stadtebauférderung (70 %):
aufteilung 13.650 €
Stadt PreuRisch Oldendorf (30 %):
5.850 €
86
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Malnahmen und Projekte

Ausgaben der Vorbereitung
(Nr. 9 der ForderRL)

X el - = B
¢ S ]

Sportplatz im Zentrum Preu8isch Olden-
dorfs

Drees @iuesmann
O
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MaBRnahme
Nr. 2

Wettbewerb und Rahmenplanung
Umgestaltung Bereich Vereinssport-
platz, Grundschule und Quartier
PestalozzistralRe - Spiegelstrale

Ortsteil: PreuRisch Oldendorf

Ziele
Beschreibung

Durchfiihrung eines stadtebaulichen
Wettbewerbes bzw. Erstellung einer
Rahmenplanung fiir den zentralen Um-
gestaltungsbereich im westlichen Teil
des Versorgungszentrums. Aufgabe der
vorbereitenden MalRnahme ist die Be-
stimmung der stadtebaulichen Rahmen-
setzungen flr eine Nachnutzung des
Sportplatzes, des Grundschulgebaudes
und die Integration in die Veranderun-
gen im Bereich Pestalozzistralle - Spie-
gelstral’e sudlich davon.

Mit der Aufgabe des Vereinssportplat-
zes und perspektivisch des Grundschul-
standortes im westlichen Ortskern ent-
steht eine Potenzialflache fur die funk-
tionale und stadtebauliche Arrondierung
des zentralen Ortskernes nach Westen.
Mit den Nachnutzungen soll eine allge-
meine Aufwertung des Gesamtberei-
ches erreicht werden, welche die stad-
tebaulichen Missstande der sudlich da-
von liegenden Spiegelstrale (Bundes-
strale) beseitigt. Hiebei sind bauliche
Nutzungen, aber auch Grin- und Frei-
flachen und infrastrukturelle Erganzun-
gen denkbar, die im Zusammenhang
mit dem Wettbewerb, stadtebaulichen
Entwurf bzw. Rahmenplanung utber Pla-
nungswerkstatten und Birgerbeteili-
gungen entwickelt und bestimmt wer-
den.

Kostenschatzung flr die Durchfihrung
des Wettbewerbes fir ein Wettbewerbs-
gebiet bzw. Rahmenplanung mit GroRke
von rd. 3,7 ha.

Beteiligte / Stadt PreuRisch Oldendorf
Trager Trager: Stadt PreuRisch Oldendorf
Kosten 60.000 €

Prioritat / 2016

Zeitraum 2016

Kosten- Stadtebaufoérderung (70 %):
aufteilung 42.000 €

Stadt PreuRisch Oldendorf (30 %):
18.000 €
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte CA4

Ausgaben der Vorbereitung C41
(Nr. 9 der ForderRL)
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Altes Bahnhofsgebdude am Haltepunkt in
Bad Holzhausen

Drees @-Iuesmann
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Malnahmen und Projekte

Ausgaben der Vorbereitung
(Nr. 9 der ForderRL)

MaRnahme
Nr. 3

Revitalisierung Bahnhofsgebaude
und Umfeld

Ortsteil: Bad Holzhausen

Ziele
Beschreibung

Durchfihrung einer Planungswerkstatt
zur Revitalisierung des Bahnhofs unter
Beteiligung der Eigentiimer und Offent-
lichkeit (als potenziellen Kunden zu-
kinftiger Angebote).

Einbezug des gesamten Umfeldes mit
historischem, unter Denkmalschutz ste-
hendem Bahnhofsgebaude, P+R-Platz/
Wohnmobilhafen und Brachflache zwi-
schen Bahnhof und Klinikstandort im
Osten.

Ziel ist die Entwicklung des Bahnhofes
zu einer erweiterten Mobilitatsstation
mit weiteren Funktionen fur Radfahrer
und FuRBganger/Wanderer, so dass die
die Entwicklung des Pendlerverkehrs
sowie der Touristen und Kurgaste gefoér-
dert wird und die Uber die heute vorhan-
denen Einrichtungen im Umfeld des
Haltepunktes hinausgehen. Hierzu zah-
len auch Angebote, die sich vornehm-
lich an die Bad Holzhauser Blrger rich-
ten.

Berechnungsgrundlage:
Pauschalbetrag

Beteiligte / Stadt PreuBisch Oldendorf
Trager Trager: Stadt PreuRisch Oldendorf
Kosten 10.000 €

Prioritat / 2016

Zeitraum 2016

Kosten- Stadtebaufoérderung (70 %):
aufteilung 7.000 €

Stadt PreuRisch Oldendorf (30 %):
3.000 €

89



Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Erschliel3ung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaBnahme
Nr. 4

Neugestaltung PestalozzistraRe

Ortsteil: PreuRisch Oldendorf

Ziele
Beschreibung

Umgestaltung der Pestalozzistral’e und
angrenzender Flachen mit Platzbildung
im Bereich einer moglichen neuen Nut-
zung auf dem Vereinssportplatz und im
Bereich der Grundschule.

Die PlatzgréfRe wird auf die Funktionen
zum Aufenthalt und der Verteilung der
FulRganger und Radfahrer zu den um-
gebenden zukunftigen Nutzungen/Ein-
richtungen angepasst. Der Standort
kommt als Bereich in Frage, in dem An-
gebote des taglichen Bedarfes und
Dienstleistungen zur Starkung des Zen-
trums vorgesehen werden kénnen (ent-
sprechend den Ergebnissen der Mal3-
nahme Nr. 2).

Mit der Umgestaltung kénnen die Ge-
schafte an der Spiegelstralle eine von
der stark befahrenen Bundesstralle
(B 65) unabhangige, attraktive, rickwar-
tige ErschlieBungsachse erhalten und
sich zu den neuen Nutzungen nérdlich
der Spiegelstralle 6ffnen.

Ein Teil der Wege ist Bestandteil der
Maflnahme Nr. 7, die Umgestaltung der
privaten Hinterhof-Flachen kann in Mal3-
nahme Nr. 10 Berucksichtigung finden.
GroRe Planungsgebiet: 2.500 m?, Ko-
stenansatz: 150 € (brutto) pro m?,
Gesamtkosten: rd. 370.000 €;

Beteiligte / Stadt PreuRisch Oldendorf
Trager Trager: Stadt PreuBisch Oldendorf
Kosten 370.000 €
Planungs- und Baukosten
Prioritat / 2017
Zeitraum 2017 - 2018
Kosten- Offentliche Mittel: 50% = 185.000,
aufteilung davon: Stadtebauférderung (70%):
129.500 €
Stadt PreuRisch Oldendorf (30%):
55.500 €,
Private, Dritte: KAG-Mittel 50 % =
185.000 €
90

PestalozzistralRe im Bereich des Sportplat-
zes (oben) und der Einmiindung zu B 65
(unten)
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Neugestaltung PestalozzistraBe

Bereich Neugestaltung Pestalozzi-
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Erschliel3ung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaBnahme
Nr. 5

Neugestaltung Kirchplatz

Ortsteil: PreuRisch Oldendorf

Ziele
Beschreibung

Aufwertung des Kirchplatzes mit teil-
raumlicher Verbesserung der Oberfla-
chen und der Ausstattung und Mdblie-
rung sowie Beleuchtung.

Ziel ist die Attraktivitatssteigerung fur
eine intensivere Nutzung des Platzes
insbesondere als Wegeverbindung und
zum Verweilen im Sinne eines Schar-
niers zwischen den beiden Teilen des
Ortszentrums. Dies kann den Leerstand
im Umfeld des Kirchplatzes mindern
und die o6ffentlichen und kirchlichen Ein-
richtungen im Umfeld deutlich starken.
Teilrdumlicher Umbau des Platzes unter
Verwendung des vorhandenen Oberfla-
chenmaterials und Neugestaltung von
Laufbandern (barrierefreie Bereiche).

GroRe Planungsgebiet: 3.100 m?, Mal3-
nahmen barrierefreie Gestaltung (Anla-
ge von Laufbandern): rd. 500 m?
Kostenansatz Oberflachenverbesse-
rung: 100 € (brutto) pro m?; Erneuerung
Méblierung, Beleuchtung;
Gesamtkosten gerundet: 90.000 €

Beteiligte / Stadt PreuBisch Oldendorf,
Trager Evangelische Kirchengemeide
Trager: Stadt PreuRisch Oldendorf
Kosten 90.000 €
Planungs- und Baukosten
Prioritat / 2016
Zeitraum 2016
Kosten- Stadtebauférderung (70%):
aufteilung 63.000 €
Stadt PreuRisch Oldendorf (30%):
27.000 €
92
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Méngel in den Oberfléchen und der Aus-
stattung des Kirchplatzes; Sitzgelegenhei-
ten, die nicht zum Verweilen einladen
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

C.4 | Maknahmen und Projekte
C42 Erschliel3ung

(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaRnahme Neugestaltung Kirchplatz
Nr. 5

Lage und Abgrenzung Neugestaltung
Kirchplatz

A=
éf) \“Il' £

h Verbindung und Vernetzung FulRwege
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Erschliel3ung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaBnahme
Nr. 6

Neuanlage und -gestaltung von
Wegen im Ortskern

Ortsteil: PreuRisch Oldendorf

Ziele
Beschreibung

Aufwertung von Wegen im Ortskern von
PreuRisch Oldendorf zur besseren Inte-
gration der Teilflachen des Versorgungs-
bereiches und Verbindung zu am Rande
liegenden Geschéaftsbereichen bzw. In-
frastrukturen. urch die hohe Verkehrs-
belastung der B 65 / Spiegelstral3e (v. a.
durch Schwerlastverkehr, dariber hin-
aus fehlende Radwege) ist ein von die-
sem Stralenraum unabhangiges, at-
traktives Wegeangebot im Ortszentrum
dringend erforderlich. Dieses muss
nordlich wie sudlich der Spiegelstralle
vorgesehen werden, da die Spiegelstra-
Re eine starke trennende Funktion aus-
ubt und die Nutzungschancen der
Grundstiicke einschrankt.

Unterteilung der MaRnahme in drei Teil-
bereiche, die auf der nachsten Seite im
Detail vorgestellt werden.

Grolle Wegeflachen insgesamt zur Ge-
staltung, Neuanlage: 2.100 m?, Kosten-
ansatz: 150 € (brutto) pro m?, Anlage
einer Stutzwand/Gelander auf dem
Grundstiick Mindener StralRe 11;
Gesamtkosten gerundet: 357.000 €
Erwerb von rd. 580 m?erforderlich

Beteiligte / Stadt PreuRisch Oldendorf

Trager Trager: Stadt PreufBisch Oldendorf

Kosten 310.000 € Planungs- und Baukosten
40.000 € Grunderwerb, 7.000 € Kosten
Abriss und Rlickbau

Prioritat / 2017

Zeitraum 2017 - 2019

Kosten- Planungs- und Baukosten, Grunder-

aufteilung werb, Rickbau: 357.000 €
Zuwendungsfahige Ausgaben =
279.500, davon: Stadtebauférderung
(70%): 195.650 €, Stadt PreuBisch OI-
dendorf (30%): 83.850 €,
Private, Dritte: KAG-Mittel 25 % =
77.500 €
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Geplanter Verbindungsweg zwischen
Spiegelstralle und Pestalozzistralle
(oben Teilbereich 6.2) und
auszubauender Weg stidlich der Spiegel-
stralBe mit Blick Richtung Rathaus (unten,

Teilbereich 6.3)

Drees @-Iuesmann
@‘P\

q



Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

C.4 | Maknahmen und Projekte
C42 Erschliel3ung

(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaRnahme Neuanlage und - gestaltung von
Nr. 6 Wegen im Ortskern

Lage und Neugestaltungsbereiche
Ubersichtsplan
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Erschliel3ung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaBnahme
Nr. 6

Neuanlage und -gestaltung von
Wegen im Ortskern PreuBisch
Oldendorf

Ortsteil: PreuRisch Oldendorf

Ziele
Beschreibung

Teilbereich 6.1:

Neuanlage eines Weges auf dem
Grundstiick Mindener Stral’e 11 zur Si-
cherung der Verbindung vom neuen
Marktzentrum zu den Geschaften an der
Haspelstralte, Flachengroe: rd. 270
m?, Erwerb der Flache erforderlich.Ver-
besserung der Wegeverbindung vom
neuen Marktzentrum zur B 65 im Be-
reich der Kurve am Kirchplatz / Zufahrt
zum Kirchplatz Uber Gestaltung der pri-
vaten Flache zwischen den Gebauden
(im Zusammenhang mit MalRnahme Nr.
10).

Teilbereich 6.2:

Neuanlage eines Weges von der Pesta-
lozzistralRe zur Spiegelstralie.
FlachengréRe: rd. 230 m?, hierfir ist der
Erwerb der Flache und der Abbruch ei-
nes Nebengebaudes erforderlich .

Teilbereich 6.3:

Neuanlage einer erganzenden Wege-
verbindung vom Bereich Rathaus zur
KirchstralRe. Nutzung bereits vorhande-
ner Wegeparzellen und Erwerb privater
Flachen fur die Herstellung einer durch-
gangigen Verbindung. Flachengrofie:
rd. 120 m?, hierfir ist Erwerb einer Fla-
che von 83 m?und der Abbruch eines
Gebaudeanbaus mit Garage erforder-
lich.

96

nach Bodenerwerb:
offentlicher Weg

Vorhandener Weg:
auf privater Flache

Verbindungsweg zwischen Einkaufsberei-
chen auf privaten Fldchen, Verlegung ge-
plant auf Grundstlick Mindener Stral3e 11
(Bodenerwerb fiir Weg, oben) und fehlen-
der Weg und Querung im Bereich der Kur-
ve der B 65 (Fldchenumgestaltung, unten)
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C.4
C.4.2

Stadt PreuRisch Oldendorf

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Malnahmen und Projekte

Erschliel3ung

(Nr. 10.4 der ForderRL)

!
!

¥ Teilbereich 6.2 = ’

MaRnahme
Nr. 6

Neuanlage und - gestaltung
von Wegen im Ortskern
PreuBisch Oldendorf

Lage und
Neugestaltungsbereiche

Teilbereich 6.3

wmf  Teilbereich 6.1
y .
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Erschliel3ung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaBRnahme
Nr. 7

Umgestaltung Heddinghauser
StraBe, Eingang Kurpark

Ortsteil: Bad Holzhausen

Ziele
Beschreibung

Verbesserung der Situation entlang der
Heddinghauser StralRe fur Fuldiganger
und Besucher des Kurparks bzw. Nah-
erholungssuchende mit Zielen stdlich
der Bahnlinie.

Schaffung eines sicheren Aufenthalts-
bereiches auf der Kurparkseite und
Beseitigung der Konflikte mit dem Be-
sucherverkehr zum Kurpark (stérender,
haltender Bringverkehr bei Veranstal-
tungen oder von Einheimischen, die
den Kurpark als Naherholungsangebot
nutzen). Verbesserung der Fuhrung
des Rad- und Fulverkehrs im Bereich
des Abzweiges zum Parkplatz am
Sportgelande und der Unterquerung
der Bahn. Ausbildung eines Entrees/
Platzes im Bereich der beiden Gastro-
nomiebetriebe.

GroRe Planungsgebiet: rd. 3.800 m?
Flachenansatze (brutto): 100 €/m?2, Mo6-
blierung, Ausstattung und Fassung Ein-
gang Kurpark;

Gesamtkosten gerundet: 410.000 €;

Im Verlauf der weiteren Projektbearbei-
tung ist ein ErschlieBungsbeitrag als
Kostenanteil von Privaten / Dritten
noch zu ermitteln.

Beteiligte / Stadt PreuRisch Oldendorf, Private An-
Trager lieger
Trager: Stadt Preufisch Oldendorf
Kosten 410.000 €
Planungs- und Baukosten
Prioritat / 2016
Zeitraum 2016 - 2017
Kosten- Offentliche Mittel: 50% = 205.000,
aufteilung davon: Stadtebauférderung (70%):
143.500 €
Stadt PreuRisch Oldendorf (30%):
61.500 €,
Private, Dritte: KAG-Mittel 50 % =
205.000 €
98

Fir FuBgénger unsichere Situation an der
Heddinghauser Stralle am Eingang zum
Kurpark rechte Fahrbahnseite (oben); feh-
lender Ful3géngerbereich auf der Kurpark-
seite und mangelnde Erkennbarkeit des
Eingangs zum Kurpark (unten)
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

C.4 | Maknahmen und Projekte

C42 Erschliel3ung

(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaBnahme Umgestaltung Heddinghauser
Nr. 7 Strale, Eingang Kurpark

Lage und Entwicklungskonzept
Heddinghauser Strale
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Erschliel3ung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaBRnahme
Nr. 8

Barrierefreier Ortskern Bad Holz-
hausen - Ergéanzung und Neuan-
lage Wege im Versorgungszen-
trum, Umgestaltung ,,Am GrofRen
Garten®, , Altstadtweg” - Verbes-
serung der fuBlaufigen Verbin-
dungen

Ortsteil: Bad Holzhausen

Ziele
Beschreibung

Zentrale Wege im Ortskern von Bad
Holzhausen weisen Mangel im Hinblick
auf Barrierefreiheit und Nutzungen
durch FuRRganger auf.

Besonders die zentralen Achsen im
Versorgungsbereich Uber die Strallen
»,Am GrofRen Garten® und ,Altstadtweg*
und die Trampelpfade entlang der
Bahnlinie Bad Holzhausen-Bohmte,
welche die Verbindung zu den Markten,
Laden an der Bahnhofstral’e, gastrono-
mischen Einrichtungen am Kurpark und
Ubernachtungsangeboten sidlich der
Bahnlinie darstellen, konnen so ihre
Verbindungsfunktion zu den Gesund-
heitseinrichtungen wie auch fir das im
alten Feuerwehrgebdude geplante Ge-
meinschaftsangebot nicht Gbernehmen.

GrolRe der Wegeflachen und Flachen
zur Umgestaltung siehe nachfolgende
Seite mit Einzelbausteinen.

Beteiligte / Stadt PreuBisch Oldendorf

Trager Trager: Stadt PreuBisch Oldendorf

Kosten 1.250.000 € Planungs- und Baukosten
insgesamt

Prioritat / 2017

Zeitraum 2017 - 2019

Kosten- Offentliche Mittel: 950.000,

aufteilung davon: Stadtebauforderung (70%):
665.000 €
Stadt PreuRisch Oldendorf (30%):
285.000 €,
Private, Dritte: KAG-Mittel 50 % =
300.000 €
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

C.4 | Maknahmen und Projekte
C42 Erschliel3ung

(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaRnahme Barrierefreier Ortskern Bad Holz-
Nr. 8 hausen - Erganzung und Neuan-
lage Wege im Versorgungszen-
trum, Umgestaltung ,,Am GroRen
Garten®, , Altstadtweg“ - Verbes-
serung der fuBlaufigen Verbin-
dungen

Wegesystem, Lage und Ziele der
GesamtmaBnahme ,,Barrierefreier
Ortskern Bad Holzhausen“ - Ver-
besserung der fuBlaufigen Verbin-
dungen

Einzelhandelsstandort
Berliner Stralke
{Groitfachig)

Standort Kurkinik
Hoksing Vital

Bemich Neusladt
(= Landhotel Annslie,
Seficreny

Pension Stork)

Drees @-Iuesmann 101
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Stadt Preufisch Oldendorf

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Erschliel3ung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaBRnahme
Nr. 8

Barrierefreier Ortskern Bad Holz-
hausen - Erganzung und Neuanlage
Wege im Versorgungszentrum, Um-
gestaltung ,,Am GroRen Garten*,
»Altstadtweg” - Verbesserung der
fuBlaufigen Verbindungen

Ortsteil: Bad Holzhausen

Ziele

Beschrei-
bung

Teilbereich 8.1:

Schulbereich zu den Markten
Aufwertung und teilweise Neuanlage des
Weges entlang des Gleiskorpers Bad Holz-
hausen - Bohmte zur Verbindung der Ver-
sorgungsbereiche Bahnhofstrale und den
Markten an der Bundesstralle (Edeka,
Penny).

Ziel ist es, den vorhandenen Weg sicher
und benutzbar fur Fuldigénger und Radver-
kehr zu machen. Vom ,Lehrerparkplatz® zur
Bahnhofstralle wird die Stralle ,Am Gro-
fen Garten® (Teilbereich 9.4) als Fortset-
zung dieser Wegeverbindung umgestaltet.
So wird eine bessere Integration der bei-
den Versorgungsstandorte und eine direk-
te, sichere Erreichbarkeit des Gemein-
schaftsangebotes im alten Feuerwehrge-
baude (Projekt Nr. 10) erzielt.

GrofRe Planungsgebiet: rd. 1.475 m2
Kostenansatz: 75 € Griunflachen, 150 €
Wegeflachen (brutto) pro m?, Anlage einer
Bricke fur Fu3ganger und Radfahrer, M6-
blierung

Gesamtkosten gerundet: 300.000 €

Teilbereich 8.2:

Begleitweg ,,GroRRe Aue“

Die in der Durchfuhrung sich befindliche
und geplante weitere Renaturierung der
GrofRRen Aue im Rahmen des Gewasserent-
wicklungsprojektes  Weser-Werre-Else
sieht eine begleitende Wegeerschliellung
nicht vor.

Der Weg dient der besseren Verbindung
aus dem westlichen Ortszentrum zur Schu-
le und den Markten ndérdlich der GrofRen
Aue. Gleichzeitig kann als ,Naturerlebnis®
ein zentraler Baustein des innerértlichen
Wegenetzes werden und komplettiert die
~Kurpromenade” in der Ortslage.

GrolRe Wegeflachen: rd. 1.500 m?
Kostenansatz (brutto): 100 €/m?,
Grinflachen: rd. 1.000 m? Kostenansatz
(brutto): 25 €/m?; Querung Gleis, Einfrie-
dungen Méblierung, Ausstattung, Beleuch-
tung.

Gesamtkosten gerundet: 290.000 €
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Schlechter, unsicherer Weg zu den Mérk-
ten an der Bundesstral3e mit Querung der
Grol3en Aue (Teilbereich 8.1).

Fehlende Wegeverbindung entlang der
Grol3en Aue (Teilbereich 8.2)

Drees @-Iuesmann
B(_.P\

q



C.4
C.4.2

Stadt Preuf3isch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Malnahmen und Projekte

Erschliel3ung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

Teilbereich 8.1

]

\

\\ Penny

A
by
Teilbereich 8.2
A\

Einzelhandelsstandort
Berliner Stralte
(Grofflachig)

Einzelhandelsstandort
Bahnhofstralte

Bereich f Grund
histor.Altstadt s =y schule
(Kirche, f‘
Gemeindehaus) [\ -

——

p "‘-1
. g i )
Bereich
Kurpark + Umfeld
Bereich Neustadt
(= Landhotel Annelie,
Fﬁ

Seniorenwchnen,
Pension Stork)

Ubersichtsplan
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Erschliel3ung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

MaBRnahme
Nr. 8

Barrierefreier Ortskern Bad Holz-
hausen - Ergéanzung und Neuan-
lage Wege im Versorgungszen-
trum, Umgestaltung ,,Am GrofRen
Garten®, , Altstadtweg” - Verbes-
serung der fuBlaufigen Verbin-
dungen

Ortsteil: Bad Holzhausen

Ziele
Beschreibung

Teilbereich 8.3: Bahnhof - Kurklinik
Ostlich des Banhofs mit seinem P+R-
Platz und dem Wohnmobilhafen erfolgt
der direkte Weg in den Klinikbereich
Betrieb ,Holsing Vital* Uber einen
»Trampelpfad“ auf einer Brachflache.
Eine Neuanlage wurde hier das inner-
ortliche Wegenetz komplettieren und
zugleich einen zentralen Baustein flr
eine ,Kurpromenade® innerhalb des
Ortskerns darstellen.

GroRe Wegeflachen: rd. 500 m?; Kos-
tenansatz (brutto): 50 €/m?,
Griunflachen: rd. 700 m?; Kostenansatz
(brutto): 25 €/m?, Moblierung, Ausstat-
tung, Beleuchtung.

Gesamtkosten gerundet: 50.000 €

Teilbereich 8.4: Zentrale Achse ,,Am
GroRen Garten“, , Altstadtweg“
Aufwertung und Umgestaltung des
Stralten- und Wegeraumes zur besse-
ren Verbindung der Gesundheitsein-
richtungen im Suden und Suddosten mit
dem Versorgungseinrichtungen im Zen-
trum und Norden sowie der Einbindung
des Gemeinschaftsangebotes in der
alten Feuerwehr.

GroRRe Wegeflachen: rd. 6.600 m?; Kos-
tenansatz (brutto): 50 €/m?,
Griunflachen: rd. 8.800 m?; Kostenan-
satz (brutto): 25 €/m?, Moblierung, Aus-
stattung, Beleuchtung.

Gesamtkosten gerundet: 610.000 €;

104

» ITrampelpfad” durch die Brachfldche 6st-
lich des Bahnhofes mit P+R-Platz / Wohn-
mobilhafen (oben, Teilbereich 8.3).
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Malnahmen und Projekte

Erschliel3ung
(Nr. 10.4 der ForderRL)

Teilbereich 8.3

~
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Teilbereich 8.4

Drees Huesmann
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Y Extensiver Kurpark
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-‘ Standort Kurklinik
i Halsing Vital
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Optionale
Entwicklungsflache
fur Wohnbebauung

vort. Kurpromenade

O Zeminm - Kurparc Ubersichtsplan
Einzelhande|sstandon
Barliner Stralte
(Grofflachig)

A

Einzelhandelsstandort
Bahnhofstralia

Bereich
histor Altstadt
Kirche,
Gemaindefaus )

Baraich
Kurpark + Umfeld

Barsich Meustadt
{= Landhotel Annefie,
Seniorenwohnen,
Pension Stork)

Ubersichtsplan
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Profilierung und Standortaufwertung

(Nr. 11.1 der ForderRL)

MaBnahme
Nr. 09

Fassaden- und Umfeldgestaltung
private Gebaude

Ortsteil: Bad Holzhausen, PreuRisch Oldendorf

Ziele
Beschreibung

Mit Verbesserungen und der Attraktivi-
tatssteigerung der Gebaude und deren
Umfeld kann insbesondere in Berei-
chen mit einem grofReren Leerstand an
Ladenlokalen ein Impuls gesetzt wer-
den, welcher die Nachnutzung von Im-
mobilien fordert.

Dies kann am Standort der Spiegelstra-
e und im Kirchplatzbereich in Preu-
Risch Oldendorf und im Verlauf der
Ortsdurchfahrt B 65 in Bad Holzhausen
eine Verbesserung der Gesamtsituation
bewirken.

An diesen besonderen stadtebaulichen
MiRstdnden sind auch gezielte Mal}-
nahme der Freilegung der Flachen/
Rickbaus zu prifen.

Gerade mit dem Anreiz fur private Mal3-
nahmen kann eine Aufwertung auch
aulderhalb der offentlichen Flachen er-
zielt werden.

Berechungsgrundlage: Jahrlich 2 Falle
a 10.000 €, Gesamtsumme pro Jahr:
20.000 €

Beteiligte / Stadt PreuBisch Oldendorf

Trager Trager: Stadt Preuf3isch Oldendorf

Kosten 60.000 €

Prioritat / 2018

Zeitraum 2018 - 2020

Kosten- Zuwendungsfahige Kosten: 30.000 €

aufteilung Stadtebauférderung (70 %): 21.000 €;
Stadt PreuRisch Oldendorf (30%):
9000 €;
Private Immobilieneigentiimer:
30.000 €
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Méngel an Gebéauden in Bereichen mit
starkerem Leerstand in Preul3isch Olden-
dorf (oben) und Bad Holzhausen (unten)
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Malnahmen und Projekte

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(Nr. 11.3 der ForderRL)

MaRnahme
Nr. 10

Nach- und Umnutzung
Altes Feuerwehrgebaude zum
Ortsgemeinschaftshaus

Ortsteil: Bad Holzhausen

Feuerwehrgebédude im Zentrum von Bad
Holzhausen

Drees Huesmann
@(P\
T

Ziele

Beschreibung

Mit dem Bau eines neuen Feuerwehr-
geratehauses wird das historische Feu-
erwehrgebaude in zentraler Lage im
Ortzentrum frei. Durch die Lage und
Architektur handelt es sich um ein, das
Ortsbild an dieser Stelle pragendes Ge-
baude, das in Zukunft weiter durch eine
neue Nutzung den Einwohnern von Bad
Holzhausen dienen kann.

Zurzeit fehlen in Bad Holzhausen geeig-
nete Raumlichkeiten, die von Vereinen
fur groRere Versammlungen und Veran-
staltungen genutzt werden kdnnen. Die
vorhandenen Angebote in Offentlichen
Gebauden sind aufgrund der geringen
Raumgrofien nur fir kleinere Veranstal-
tungen nutzbar.

Durch das Gemeinschaftshaus wird das
gesellschaftliche und kulturelle Leben
gefordert. Besonderen Wert wird bei
dem geplanten Vorhaben auf die barrie-
refreie Ausfihrung gelegt, damit Men-
schen mit Handikap diese Raume in
vollem Ausmale nutzen und so am ge-
sellschaftlichen Leben teilhaben kon-
nen.

Im Zusammenhang mit dem Umbau er-
bringen die Vereine eine Eigenleistung
beim Innenausbau der Gemeinschafts-
raume, der aber noch nicht spezifiziert
werden kann.

Berechnungsgrundlage: Umzubauende
Flachen: rd. 720 m? (2 Etagen, Turm) a
rd. 350 € / m?

Beteiligte / Stadt PreuBisch Oldendorf
Trager Trager: Stadt PreuRisch Oldendorf
Kosten 250.000 €

Prioritat / 2017

Zeitraum 2017

Kosten- Stadtebauférderung (70 %):
aufteilung 175.000 €

Stadt PreuRisch Oldendorf (30 %):
75.000 €
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Malinahmen und Projekte CA4

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen C44
(Nr. 11.3 der ForderRL)

MaBRnahme Energetische Modernisierung

Nr. 11 und Herstellung Barrierefreiheit
Sporthalle Grundschule Bad
Holzhausen

Ortsteil: Bad Holzhausen

Ziele Die alte Sporthalle an der Grundschule

Beschreibung | in Bad Holzhausen soll barrierefrei und

energetisch optimiert erneuert werden.

Die Prifung der Férderungsmaglichkeit

hat folgendes Ergebnis:

* Es handelt sich um eine Sporthalle flr
den Breitensport (Schule und Verei-
ne).

*Es wird ein bestehendes Gebdude im
Sinne einer erhaltenden Stadterneue-
rung umgebaut. Die Sanitaranlagen
und Zugange mussen barrierefrei um-
gebaut werden.

*Die Nachhaltigkeit der Investition ist
gesichert, da eine langfristige Nut-
zungsnachfrage sowie Sicherung der
Nutzung als Sporthalle flr die Dauer
der Zweckbindung gewahrleistet wird.

*Es handelt sich um eine Einrichtung
im kommunalen Kernhaushalt und in
der Foérderberechnung sind andere
Forderpauschalen berucksichtigt.

* Die Vorgaben EnEV und der Barriere-
freiheit nach DIN 18040-1 werden
eingehalten und erfllt.

Grundflache der Halle mit Eingangsbe-

reich, Umkleiden und Sanitaranlagen:

rd. 700 m? , Gesamtkosten: 700.000 €

Beteiligte / Stadt PreuBisch Oldendorf, ortliche

Trager Vereine

Trager: Stadt PreuRisch Oldendorf
Kosten 700.000 €, Planungs- und Baukosten
Prioritat / 2016
Zeitraum 2016
Kosten- Stadtebauférderung (70 %):

aufteilung 490.000 € - —— L
Stadt PreuRisch Oldendorf (30 %): e B .} :
210.000 € - . —
Eigenleistung von Vereinen: kann nur Blick auf die zu energetisch zu erneuern-
grob geschatzt werden, im Umfang bis | | ge und barrierefrei zu gestaltende Sport-
zu 30.000 €; aufgrund dieser Schwie- halle an der Grundschule

rigkeit noch keine Berlcksichtigung in
der Kosten- und Finanzierungsiber-
sicht.
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

C.4 | Maknahmen und Projekte

C44 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(Nr. 11.3 der ForderRL)
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Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Beauftragung von Dritten
(Nr. 12 der ForderRL)

MaBnahme
Nr. 12

Flachen- und Leerstandsmanage-
ment

Ortsteile: PreuRisch Oldendorf / Bad Holzhausen

Ziele
Beschreibung

Ziel des Flachen- und Leerstandsma-
nagement ist die Intensivierung der ge-
zielten Ansprache und Beratung von
Eigentimern im Handels- und Dienstlei-
stungsbereich, deren Immobilien leer
stehen bzw. bei denen Leerstand droht.
Mit der Malinahme sollen die bisherigen
Aktivitaten der Stadt auf einer neuen ,
breiteren Basis fortgesetzt werden.
Insbesondere die Vielzahl von Leer-
stéanden in PreuBlisch Oldendorf fordert
dazu auf, die Eigentimer im Hinblick
auf neue Nutzungen, ggf. auch Lésun-
gen wie temporare Zwischennutzungen
und -angebote zu beraten und zu be-
gleiten. Dieses kann bis hin zu zeitlich
begrenzten Ladennutzungen fiir nicht
im Ortskern angesiedelte Betriebe ge-
hen.

Dieses kann die Verwaltung in ihrem
normalen Verwaltungshandeln nur in
Ansatzen leisten.

Aus diesem Grund wird ein zeitlich be-
grenzter Einsatz eines Flachen- und
Leerstandsmanagers vorgeschlagen,
der im gesamten Zeitraum der Umset-
zung des ISEKs der Ansprechpartner ist
und so die Mallnahmen begleitet.
Berechnungsgrundlage:

5 Jahre 4 10.000 € / Jahr =
Gesamtkosten von 40.000 €

Beteiligte / Stadt PreuRisch Oldendorf
Trager Trager: Stadt PreuRisch Oldendorf
Kosten 40.000 €
Prioritat / 2016
Zeitraum 2016 - 2019
Kosten- Stadtebauférderung (70 %):
aufteilung 28.000 €
Stadt PreuRisch Oldendorf (30 %):
12.000 €
110
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Leerstand in ortsbildprdgender Lage an
den Ortsdurchfahrten der B 65 Spiegel-
stral3e (oben) und Berliner Stral3e in Bad
Holzhausen (unten)
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Stadt PreuBisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Malnahmen und Projekte

Beauftragung von Dritten
(Nr. 9 der ForderRL)

MaBnahme
Nr. 13

Forum Stadterneuerung

Ortsteile: PreufRisch Oldendorf, Bad Holzhausen

Ziele

Beschreibung

Zur Forderung und Unterstlitzung der
Umsetzung von MalRnahmen und Pro-
jekten der Stadterneuerung sowie der
Evaluierung im Rahmen der Malnah-
men und Projekte sowie zur Unterstit-
zung des Steuerungskreises werden
Dritte beauftragt und herangezogen.
Der Steuerungskreis wird die zentrale
Einrichtung zur Beteiligung und zum
Ideentransfer fir die vorgeschlagenen
MaRnahmen und zur Steigerung der
Motivation der Ansprache / Mitwirkung
der Birger und Immobilieneigentimer.
Zu den weiteren Aufgaben gehoren die
Berichterstattung und Dokumentation
des Fortgangs der MalRnahmen und
Projekte sowie die Moderation und
Steuerung der turnusmaligen Sitzun-
gen des Steuerungskreises. Hierfur
sind in der Stadtverwaltung keine per-
sonellen bzw. organisatorischen Kapa-
zitaten vorhanden.

Berechnungsgrundlage:
5 Jahre 4 5.000 € / Jahr =
Gesamtkosten von 20.000 €

Beteiligte / Stadt PreuRisch Oldendorf
Trager Trager: Stadt Preuf3isch Oldendorf
Kosten 20.000 €

Prioritat / 2015

Zeitraum 2015 - 2019

Kosten- Stadtebaufoérderung (70 %):
aufteilung 14.000 €

Stadt PreuRisch Oldendorf (30 %):
6.000 €

Drees @-Iuesmann
s

€

111



Stadt PreuRisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MalRnahmen und Projekte

Verfugungsfonds
(Nr. 14 der ForderRL)

MaBnahme
Nr. 14

Verfiigungsfonds

Ortsteile: PreuRisch Oldendorf / Bad Holzhausen

Ziele
Beschreibung

Zur Begleitung und Verstarkung von
MaRnahmen, welche die Standortauf-
wertung und insbesondere die Starkung
der Versorgungsfunktionen im westli-
chen Ortskern von Preufisch Oldendorf,
aber auch der Handelsstandorte in Bad
Holzhausen beabsichtigt, wird ein Verfi-
gungsfonds eingerichtet.

Der Fonds erganzt die Aktivitdten des
Flachen- und Leerstandsmanagement in
den investitionsvorbereitenden MalRnah-
men wie Beratung und Gestaltung von
Ladenlokalen/Gebauden sowie die an-
deren Vorhaben im Stadtmarketing, aber
auch der Transferangebote des Steue-
rungskreises Forum Stadterneuerung.
Besonderer raumlicher Zielbereich sind
die StralRen- und Platzrdume sowie
Grunflachen aufderhalb der konkreten
UmgestaltungsmalRnahmen/-projekte.
Hier stehen kleinere, gezielte Gestal-
tungsmalRnahmen im Vordergrund. Zur
Umsetzung der MaRanhmen des Verfi-
gungsfonds wird ein Steuerungskreis
aus Vertretern der Verwaltung, Vereinen
und beteiligten Unternehmen gebildet,
der die Aufgabenplanung und Mittelver-
wendung organisiert und steuert (ggf.
auch eine Aufgabe des Steuerungskrei-
ses Forum Stadterneuerung).
Berechnungsgrundlage: 2 € / Einwoh-
ner in den Programmgebieten / Laufzeit
Programm von 4 Jahren bei rd. 5.000
Einwohnern Jahr = Gesamtkosten von
40.000 €

Beteiligte / Stadt PreuRisch Oldendorf
Trager Trager: Stadt PreuRisch Oldendorf
Kosten 40.000 €
Prioritat / 2016
Zeitraum 2016 - 2019
Kosten- Offentlicher Anteil (50 %): 20.000 €
aufteilung davon Stadtebauférderung (70 %):
14.000 €
Stadt Preufisch Oldendorf (30 %):
6.000 €
Private Dritte (50%): 20.000 €
112

Potenzielle Rdume fiir Gestaltungsmal3-
nahmen mit Unterstlitzung des Verfi-
gungsfonds: Spiegelstralle (oben) und
Berliner Stral3e im Bereich der Mérkte (un-

ten)
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Leerstehende bzw. mindergenutzte Ge-
béudezeile an der Stidseite der Spiegel-
stral3e
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Stadt Preuisch Oldendorf Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Malnahmen und Projekte

Ruckbau durch Gemeinde
(Nr. 21.2 der ForderRL)

MaBRnahme
Nr. 15

Riickbau von leerstehenden Ge-
bauden

Ortsteil: PreuRisch Oldendorf

Ziele

Beschrei-
bung

Rickbau des leerstehenden Gebaudes

Nr. 6 / Nr. 8 sudlich der Spiegelstralle mit

dem Ziel der Verbesserung des Standor-

tes Uber eine Verweil- und Freiflache zur

Belebung des Handelsfunktionen in die-

sem Bereich. Behebung des mangelhaf-

ten stadtraumlichen Erscheinungsbildes
und stadtebaulichen Miflstandes der die

Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich er-

heblich belastet.

Anwendungsprifung der Vorgaben:

« Eine konkrete, alternative Nach- oder
Umnutzung fur die Gebaude besteht
nicht.

» Die fur eine Nach-/Umnutzung (erfor-
derlicher Umbau) anzusetzenden Ko-
sten Ubertreffen den Aufwand des
Ruckbaus und Neubaus.

» Die Gebaude besitzen keine baukul-
turelle oder stadtbildpragende Be-
deutung.

» Das Gebaude und der Zustand beein-
trachtigen wesentlich die stadtraumli-
che Situation und das Umfeld.

» Kostenberechnung reine Rickbauko-
sten: Umfang / Volumen: geschatzt
rd. 5.500 m3.

Beteiligte /
Trager

Stadt Preulisch Oldendorf, Eigentimer,
Trager: Eigentimer / Stadt

Kosten

110.000 €

Prioritat /
Zeitraum

2017
2017 - 2018

Kosten-
aufteilung

Stadtebaufoérderung (70 %):
189.000 €

Stadt PreuRisch Oldendorf (30 %):
81.000 €
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MalRnahmen und Projekte

Ruckbau durch Gemeinde
(Nr. 21.2 der ForderRL)

MaBnahme
Nr. 16

Rickbau Realschule

Ortsteil: PreuRisch Oldendorf

Ziele
Beschreibung

Teil-Rickbau der Gebaude (Klassen-
und Fachraumtrakt) der Realschule mit
dem Ziel der funktionalen Erganzung
des Marktzentrums mit neuen, 6ffentlich
zuganglichen Freiflachen. Umbau des
Realschulgebaudes zum Standort einer
neuen gemeinsam Grundschule.

Die vorhandenen Gebaude sind von der
bauliche Struktur nicht wirtschaftlich zur
Barrierefreiheit umzubauen. Auch ist die
auf schulische Zwecke ausgerichtete
Raumstruktur nicht fur andere Nutzun-
gen vorzusehen. Die Option einer star-
keren aullerschulischen Nutzung der
Gebaude soll aber ermoglicht werden,
da die zentrale Lage zum neuen Markt-
zentrum und der zentralen OPNV-Halte-
stelle

Der Rickbau kann erst nach Aufgabe
des Standortes im Verlauf der anste-
henden Umstrukturierungen im Schul-
bereich in PreuRisch Oldendorf erfol-
gen. In diesem Zusammenhang kann
der neue, zentrale Grundschulstandort
auch an der vorhandenen Grundschule
in PreuBisch Oldendorf liegen.
Kostenberechnung der reinen Ruck-
baukosten: Umfang/Volumen: geschatzt
rd. 5.000 m3.

Beteiligte / Stadt PreuBisch Oldendorf,

Trager Trager: Eigentimer

Kosten 100.000 €

Prioritat / 2019

Zeitraum 2019

Kosten- Stadtebaufoérderung (70 %):

aufteilung 70.000 €
Stadt PreuRisch Oldendorf (30 %):
30.000 €
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